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CONVENZIONE ATTUATIVA DELL'ART. 6.2.2 DELLA CONVENZIONE DI

LOTTIZZREIONE IR DATA 4.11.19%3 RELATIVA A PARCHEGSEI HU'LTh

FIAND AD USD FUBBLICO HMELL'ARER SOTTOSTANTE LA PIAZZA COMMER-
CIALE CEMNTRALE.
REPERTORIO H. E0627
RACCOLTA NW. 6872
REFPUBBLICA ITALIANA
Il giormo guattordiei giugno

dell *anno duemilauno

in Milano, nel mio Studio in via Cesare Battisti n. 11,
davanti a me Dottor DOMENICO AVORDOLA, NOTAIC in Milano, con
lo Studio alla via Cesare Battisti n.11, f{seriteoc al Collegio
Hocarile 41 Milanog,
Sono personalmente comparsi

- PIANTA ANDREA nato a Lodi il 27 marzo 1941, impiegate,
nella gualita di Dirigente del Settore Tecnico del:

"OOMUME DI SAMN DOMNATO MILANESE®
con sede in San Donato Milanese (MI), wia C.Battisti mn. 2, o=

e domicilia per la carica, Codice Fiscale 00BZ2BS90158

in seguito denominato “il Comune® ovvero "l1'Amministrazions

Cominale",
in esecuzione di deliberazione della Siunta Comunale n. B&
del 26 aprile 3001, che epi allega al presente atto sotto la

lattera "A" , per formarne parte integrante e sostanzial &




giusta autorizzazione alla stipula di contratti ai sensi del-

ltart. 6 comma 2 lettera o) Legge 127 del 15 maggio 1337,
- MORANDO. MAURIZIO nato a Genova il 13 aprile 1946, dirigen-
e,
nella gualitd di DIRETTORE GENERALE GESTIONE E SVILUPPO della
Spoietd

* IMMOBILIARE Nzrnm:;l:n:t.l S.p.ALY
con sede ln Ban Donato Milanese, wvia Martiri di Cefalonia.n.
67, ove domicilia per la carica, Codice Fiscale 00755350154,
in ng_uitn denominata anche "IMMET",
i;ﬂrittn 4l Registro Iﬂp;:ﬂe di Milano al n. 97802, iscritta
al R.E.A. di Milano al n. 497180 °
munito degli occorenti poteri in virtld del Verbale del Congi-
glio di Amministrazicne d;; 18 luglio 1998
che per estratto trovasi allegato sotto la lettera "C' al-
l'atto a mic rogito del 20 aprile 1998 Repertorio n. 54430/
5224
- SPONZILLI GABRIELE, nato a Lucera il giorne 25 gennaio
1540, awvvocato,
nella gualitd di AMMINISTRATORE UNICO del:

"CONSORZIO QUARTIERE AFFART"

c¢on sede legale in San Danato Milanese, via Martiri di Ccefa-
lonia 67, ove domicilia rer la carica,

Codice fiscale 00755350154

in seguito denominate "il Consorzio®,




=

|munito degli occorrenti poteri in virtd del vigente Statuto |

del Consorzio.

I moedesimi, della oul identiti persomale io Notaio sono cer-
to, avendo i regquisiti di legge, rinunciano, fra loro d'ac-
cordo & con il mio conesenso all'assistenza del testimsni a
guest 'atto in wvirtd del guale convengono e stipulano quanto
segue :

FPREMESSO

1) che con convenzione di lottizzazione a mic rogite, stipu-
lata in data 4 novembre 1993, Reperorio n. 42334, tra il Co-
mune di San Donato Milanese & la Societd Snam §.p.A., dante
causa della Sociecd Immobiliare Metanopoli S.p.A., denominata
IMMET, la lottizzante si & impegnata, ai sensi dell'art.
6.2.2, a realigzare i parcheggl multipianc interrati ad uso
pubblico nell‘*area scottostante la piazza centrale, evidenzia-
ti nelle cartine costituente gli allegati ™=B® & "C* allas
presente convenzione, per formarne parte integrante e sostan-
zinle;

2] che l'art. 6.2.2. appena richiamato rinvia, per la gestio-
ne dei parcheggi asseverati ad uso pubblice, alla stipulazio-
ne di apposita convencione per regolamentare; tra l'altro,
gli aspetti relativi alla loro manutenzione straordinaria,
all'orario di chiusura e apertura, nonché ai criteri per la
determinazione delle tariffe, da concordarsi con 1'Ammini-

sfrazione Comunale orde agsicurare l'eguilibric economico del
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servizio relativamente ai soli costi di gestione, ivi compre-

e e —

ga la mamutenzione ordinaria;

3) che medioc tempore, con atto a mio rogiteo, tra la societa
Immobiliare Metanopoli S.p.A., proprietaria di una porziome
di aree situate nell'ambito del perimetro di lottizzazione &
i proprietari dslle rimanenti aree gite nel medesimo perime-
tro di lottizzazione, & stato costituito un Comeorzic, deno-
minato "Consorzio Quartiere Affari®, avente, in gensrale, lo
scopo di provvedere alla manutenzione e gestione degli spari,
delle opere di urbanizzazione, nonché degli impianti asservi-
ti all'usc pubblice, quali descritti agli arkt. 3, 58 & &
della convenzione di Lottizsazione in data 04.11.1993 e, in-
fine, all*'esercizio dei servizi comuni all'interc comprenso-
Tig;

4) che pil in particolare, & per gquanto rileva ai fini della
presente convenzione, ai sensi delltart. 3, comma 3, lekt,
g}, dell'atto di costitugions, il Consorrioc ha assuntoc 1'cb-
bligo di provvedere alla manutenzione ordinaria, stracrdina-

ria e gestione del parcheggi multipianc a serviziodegli inse-

S s

diamenti terziari, situati nella zona sottostante la pilazza

centrale &d evidenziati nelle cartineé allegate sub B e C;

5) che a tali fini, in data 20/5/199%, tra Immobiliare Meta-
nopoli S.p.A. ed il Consorzio & stato, pertanto, stipulato, a
mio rogito Rep, n. 55604/5883, apposito atto di "cessione di

impegni urbanistici e di aree asservite all'uso pubblico®, in




vircd del guale:

a) la proprietd delle aree Immobiliare Metanopoli, ricomprese
nal péerimetro di lottizzazicne; & stata trasferita al Coneor-
zio, con mantenimento in cape all'alienante del possessc e
della detenzione delle stesse, onde consentirgli di provveda-
re al completamento delle opere di urbanizzazions previste
nella convenzione di lottizzazione, neil tempi ® con le moda-
1ith concordate ofo da concordarsl coen il Comune di San Dona-
to Milanese.

b) ferma restando ls competenza di Immobiliare Matanopoli per
cid che attiene la attivird di costruzione dei parcheggi sot-
tostanti la piazza centrale, per la lore successiva gestione
i1 Consorzic si & impegnato ad osservare le condizioni da
prevadersi nella convenzione di gestione da stipularsi ai
sensi dell'art. B.2.2 della Convenzions di Lottizzazione,
{Art. 7) nonché ad autorizzare Immobiliare Metanopoli a pre-
sentare lstanze, richieste anche di concesslonl edilizie,
progetti edilizi e tutto guanto pid in generale occorra per
la completa realizzazionsa delle copere di urbanirrazions, im-
pegnandosi, altresi, per gquanto possa cccorrere, a sottoscri-

vers per guanto pesesgario tali atti (art, 9, primo comma};

E] che in attuazione delle previgioni insediative di cuil alla |

Convenzione di Lottizrtagions, sull‘'area immediatameante adi

cante alla pidzza centrale; & prevista la realizzazicne @i un

adificio destinato al commercio;




all'art. 6.2.2 della Convenrione di lottizsazione, verrd ar-
ticolata su due piani interrati, sottostanti la pimzza cen-
trale, ciascuno munito di accesso indipendente e cosi dimen-
sionati: i1 primo piano interrato esteso mg. 16.513 per posti
465 e il secondo piano intérrato esteso mg. 16,615 per posti
n. 433 e, dungue, per una caplenza complessiva di posti 958:
8) che allo scopo di garantire la miglior fruizione possibile
della piazza centrale e dei servizi insistenti sulla medesima
e nelle sue immediate adicenze, inclusi quelli dell'erigendo
edificio destinato al commercio, pare opportunc destinare al-
l1'utenza di rtali specifiche fruizioni, in guanto pid facil-
mente accessibile, 1'area di parcheggio situata nel primo
piano interrate, altresi prevedendo, al fine di consentire la
pli ampia rotazione possibile di utenza nel corse della gior-
nata ed evitare congestionamenti dell'area interessata, lrap-
pPlicazione di tariffe orarie crescenti nal tempo, in guanto
funzionali a tale esigenza;

9] che, dovendo 1'esercenta dall ‘erigendo-edificio destinato
al commercio provvedere comungue all 'nrganizzati&mr dalla
quota parte di parcheggi di sua competenza previsti nella
Convenzione di Lottizzazicne, ed essendo, peraltro, cié indi-
spensabile ai fini del miglior deflusso possibile del traffi-
oo velcolare destinato ai propri servizi - le parti contrasn-

ti ritengono senz'altro opportune individuare, ain diora,

Bhiy



guest'ultimo gquale gestore del primo pianc interrato alle

condizioni & con le modalith di cul al succesaivo articolato;
10) che per guanto concerne, invece, il parcheggio situato al
secondo piang interrato, da destinarsl preferibilmento all'u-
tenza degli insediamenti terziari e ricettivi adiacenti la
piazza centrale, il Consorzio provvederda entro 30 (trenta)
giorni dalla previseta apertura dei parcheggi, a cominicare
allt'Amministratore Comunale il soggetto che ne avrd la ge-
gtione, sin d'ora comungue prevedendogi che, per 1'ipotesi 4i
mancata individuazione del soggetto gestore, alla manitenzio-
ne ordinaria e stracrdinaria dei parcheggi provvederd, ai
aaenel dell'art. 6.2.2 dalla Convenzione di Lottizzazione, 41
Consoreio;

11} che il Comune di San Donato Milanese ha comnicato & Im-
moblliare Metanopoli l'intervenuta emanazione della Concea-
gione edilizia n. 136, del 12/3/00, per la costruzione dei
parcheggi multipianc interrati asserviti ad uso pubblico 4i
oui ai precedenti punti della presente premsssa;

12} che l'efficacia della suddetta concessions edilizia & pe-
rd subordinata, ai sensi dell'art. 6.2.2 della Convenzione di
Lottizzazione, alla ptipula della presente convenzione;

13} che & garanzia delle cbbligazioni assunte, con il presen-
te atto; dalla Immobiliare Metanopoli, guestultima ha gil
prestato fidejussione con atto n. 504 CR. 687634 della Cari-

plo S.p.A. del 7.7.1997 (a prima richiesta senza cobbligo di




preventiva escussione] del valore delle opere da esequire;

14) che una volta collaudato il parcheggioc, a garanzia della
8ua manutenzione ordinaria e straordinaria il Consorzic prow-
vederd ad accendere polizza fidejussoria Per un importo pari
a lire 370.000.000.= (trecentosettantamilioni);
15) che una volta individuati i gestori, 41 Consorzio ridurra
proporzionalmente la misura della propria fidejussione, Ealwvae
1'obbligo di sua integrazione, fino alla concorrenza di lire
370.000.000.= (crecendosettantamilioni), da parte dei gestori
mediante nuove fidejussioni che gli stesei andranno appositea-
mante ad accendere;
TUTTC CIO' PREMESSD
tra le parti si conviens quanteo gegue:
TITOLO 1
{(Disposizioni Gensrali)
= ART. 1 =
B dal

Le premesse e gli allegati ivl indicatl costituiscono parte
integrante e sostanriale della presente convenzione.

= ART. 2 -

C ions =

1 parcheggl assoggettati a servitl perpetua d'uss pubblica,
quali risultano individuati negli elaberati progeteuali as-
sentiti con la eéncessicne edilizia in premesss ricordata; ed

insistenti nel scttosuolo della piasza cantrale, individuati




L=l

catastalmente come parte del mappale nm. 116 {ex mappale n.

77}, del foglio 13 NCEU, saranno realizzari, a perfetta rego-
la dtarte £ in conformitd del suddetti elaborati da Immobi-
liare Metanopoll, a propria eaclusiva cura & spese, in adem-
pimento dell'obbligazione di cui all'art. & della Convenziones
di Lottizzazione pid wvolte richiamata in premessa.
- ART. 3 -
Ultimazione delle cpere e collaudo

Immebiliare Metanopoli i chbliga ad wlbimare i lavori di co-
struzione deil parcheggl multipisno interrati in guestione,
eéntro Il termine previsto per l'oltimazions delle opere di
urbanizzazione all'art. 7 della Convenzione di Lottizzazione
di cul al punte 1) dslle premesse o evantuali sue modifica-
gioni ed a dare immediata notizia al Comune dell®avwvenuca ul-
timazione, Nel corso dei suddetti lavori il collaudatores, no-
ﬁinnbn dal Comune, procederd alle visite ad alle operazioni
di accertamento necessarie a renders pid agevell & sollecite
nonché mens chatose le uttivitl'di collaudo definitive, atti-
vitd che dovranno concludersi entro i 80 (sessanta) giornl
puccessivi alla ricezione - da parte del Comme - della sud-

detta comunicazione, senza tenare conto dei giorni necessari

par l'egecuzicone degli interventi di culi al ssccessivo comma

regola d'arte & con la massima sollecitudine resa posgilfiile

dal tipo & dall'entitk dei lavorl, gli interventi che saranno

Immobiliare Metanopoll si impegns a realizzare, & p:xi::;i‘;




|preseritti dal collaudatore per rendere 1'opera perfettamente |

conforme al menzionato progetto e perfettamente agibile.

= ART. 4 -

Corrispertivo del collaudo

Immoblliare Metanopoli gi iompecna a versare all *Amministra-
zione Comunale i1 corrispetbtive previsto, entro trenta giornd
dalla approvazions, da parte dell'Amministrazione stessa, del
certificato di collauds relativo a ciascun piano.

- ART.5 =

Idsntificazione catastale degli immobili

Hei 60 (sesszantal giorni successivi all‘tapprovazione del cer-
tificati di collaudo, le parti di impegnane a provveders alla
gottoscrizione dell'atto di indentificariene catastale dai
manufatrtl ‘& delle lore pértinenze, che dovrd avvenire entro
60 giorni dall‘'approvazrione dei certificati di cui all'art. 4
individuando - in via definitiva - gli immcbili asscoggettati
a servitld perpetus d'usc pubblico, che dovranno avers una su-
perficie di pavimentes non inferiore & guanto previeto dalla
concessione adilizia n. 136 del 12/9/00 richiamara in premes-
Ba.

= ART. & =

Gestione
1 Parcheggi multipiano d'uso pubblico saranno aperti dai re-
lativi gestori, che ne avvieranoo cosi la gestione, entro 60

{sessanta}l glorfni dall'approvazione dedl certificatil di col-
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laudo di cui agli articoli che precedono.

L'uso pubblico & garantito assicurands l'accesso e 1'utilizzoe
dei parcheggl alle condizioni o con le modalitd 4i cui ai
successivi articoli.
Resta intesoc tra le parti che in ococasione di particolarl e-
venti pubblici che avesserc a svolgersi sulla piazza centrale
l1'Amministrazione Comumnale potrd richiedere al Consorzio una
modifica sugli orari di apertura e chiusura di cui agli arti-
celi che seguono.
Oltre alle spese di gestione, i gestori si accollanc le spese
di manutenzione ordinaria dei parcheggi, mentre le spese di
manutenzione straordinaria sono a8 sarico del Consorzio.
TITOLD ITI
(Disposizioni relative alls gesticne dal parcheggio sitec al
primo piano interrato)

= ART. 7 -

14 tari |
La gestione del parcheggio situato al primo pianc interrato,
con ingressi posti sulle vie Shenghen e Maastricht, sard af-
fidacta all'esercente dell'erigendo edificic destinato al com-
mercio con separato atto che, oltre ad ogni pactuizione chs
11 Consorzio riterrd di prevedere, richiamerd la totalita
delle condizionl previste nella presente convenzions.,

L'emsercente l'edificio destinato al commercio dovra gestire




il parcheggic - garantendone 1'ingresso alla generalitd indi- |

etinta del cittadini - dietro il versamento di un cortispet-
tivo prescente nel tempo, correlato alla media delle tariffe
applicate dai tre pid vicini impianti 4i parcheggio ocoperto,
pubblico o d'use pubblico, custodite.

Hei giorni feriali il parcheggic & aperto dalle 7.30 alle
41.30 mentre nel giorni festivi 1'apertura sara pPrevista solo
in caso di apertura dell‘esercizio commerciale o su richiesta
dell ‘Amministrazionse Commnale, come previeto all'art. 6.

La bariffa di cui al comma che precede, che dovrd essers con-
cordata con l'Amministrazicns Cominale, almeno 15 tguindicd )
giorni prima dell'inizio della gestione, sard soggetta ad ag-
giornamento sulla scorta ded ripultati della gegtione nsl-
l'arco di un intere anno solare.

E' esclusa gqualsiasi forma di abbonamsnto settimanale, mensi-
le, annuale, etc., nonché gualsiasi forma di locazione dei
posti auto.

La gestione di cui sopra potrd avvenire anche a mezzo di un
eietema di controllo automatico degli accessi e delle udcite,
con registrazione della durata della sosta ® con l'inscalla-
gione di apparecchi automatici per la determinazicne e per
l'incasse del corrispettive dovuto da ciascun utente dei po-
sti a rotazione;in tal caso dovrl essere assicurato un gervi-
zio di assistenza agli utenti per l'immediateo intervente in

caso di mancato perfetto funzionamente delle suddette appa-




recchliabure. )

Tutti i costi relativi alla installazione degli impianti di
automazione del parcheggio pubblice, saranno reminerati in
tariffa guali costi di gestiche & gsarammo oggetto di ammorta-
mento decennale.
Resta intesoc che le rampe mobili collocate al primo pianc in-
terrato saranno poste al servizio dell'intero piano di par-
cheggi per collegare guest'ultimo alla soprastante piazza. La
manutenzione delle rampe mobili smard & carles dal gestore
d=ll'esercizio commerciale.

- ART. 8 =

Repdigonte
I1 gestore del parcheggie, per il tramite del Consorzio, si
impegna a fornire all'Amministrazicns Comunala, entro il 28
febbraie di ciascun anno, il rendieonte annuale dalla gestio-
ne, indicando - in entrata - tutti i proventi derivanti dalla
percezions delle tariffe e - in uscita - le spese di gesticone
e guelle di manutenzions erdinaria del parcheggio:
Ove il risultato di tale rendiconteo risultasse passivo, le
parti sl impegnano - sntro il luglic successivo - a concorda-
re - a mezzo di modifiche del regime tariffarioc - gli inter- .
venti neceassari per evitare, o almeno contensre, 11 disavan-
g0, nonché per recuperare le perdite verificatesi nell®
precedente.

In tal caso sard coneentito superare le soglie massime fino




ad un

In caso di risultate attive, invees, l'intervento sard volto
ad evitare o, almeno & cohtenere, l'avanzo d4i gestione.

- RRT. & =

Recasso
Nel caso in cui 1'esercente 1l'edificio destinato al commercio
trasferieca altrove la propria attivitd e receda, pertanto,
dalla gestions del servizio dovrd fornire un preavvisc non
inferiore a 6 ([sei] mesi, inviands la relativa comunicazione
al Consorzio e all'Amministrazions Comunale, al fine di ren-
ders pid agevole l'avvicendamento ed evitare rischi di inter-
ruzrione &fo malfunzionamenti del servigia.
In particolare l'egercente, ove abbhia proceduts alls instsl-
lazione di impianti di autemazione, non potra asportarli e
sard cbbligato a mantenerli in loco senza nulla pretendere a
titolo di corrispettive, indennita, spese o quant'altro.

- ART.1D -

i da o

Nell'ipotesi di cui all'articolo che precede, il Consorzio
provvederd ad individuare un nuove gestore desl parcheggio,
previo accertamento - di concerto con i1 Comune - del posses-
s0 da parte di guest'ultimo dei requisiti per contrarre con
la Pubblica Amministrazione. Il Consorzic ai impegna ad alle-
gare al contratto ed a fare sccettare all'assuntore della ge-

gticone le coneizioni tutie della presente convenzions.
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TITOLO IIX

(Condizioni relative alla gestione del parcheggioc sito al
secondo pianc interrato)
- KRT. 11 -
st 1
La gestione del parcheggio situato al secondo piano interra-
to, con ingresso autonomo rispetto & quello del primo piano -
posto gulla via dell'Unione Europea, potrd esssre affidats.
dal Consorzio, & tergi. Il Consorzio sl impegna ad allegare
al contratbo ed a fare accetbare all'assuntore della gestions
le condizioni tutte della pressnte convenzicne.
Gli orari di apertira dal parcheggic sono i segquentis
al nei giorni ferisli dalle 7,30 alle 23,00
b} nei giorni festivi dalla 9,00 alle 23,00
- ART. 12
* 1 18
I1 terzo affidatario della gestione dovrd gestire il parcheg-
gigc. - garantendone 1l'ingressc alla generalitd indistinta ded
cittadini - dietro il versamento di un scorrispettivo orarioc
decrescente nel tempo non eccedente la media delle tariffe
applicate dail tre pid wicini impianti di parcheggio coperto,
pubblice o d'use pubblice, custocdito.
Detto corrispettivo sard soggetto ad aggiornamento sulla
scorta dei ripultatl della gestions effettuata nell'arco di

un interc anno solare,




= ART. 13 -

- | £l
Una guota non eccedente la metd dsi posti auto potrd esgere
riservata ad utenti che stipulino contratti di abbonamento
gettimanale o mensile.
Potranno essere altresi consentiti abbonamsnti, per durata
eccedente il mese, esclusivamente a persone figiche o giuri-
diche che riservino i peosti auto a mezzi di propri dipendsnti
O, ancora, di propri elienti in caso di Presenzs in zons di
destinarzioni alberghierae o ‘simili, e che abbiano sede in uni-
td fmmobiliari poste ad una distanza - da misurare sul per-
corsc pedonale pidl breve - nen superiore ai 2000 (duemila)
metri dall'accesso pedonale del parcheggio pubblico, posko
sulla via dell'Unione Eurcpea.
Gli eventuali abbonamenti per periodi eccedenti i1 mese non
potranno, perd, riguardare pid del 40k \guaranta par centol
dei posti auto riservati in abbonamento al seconds pilano in-
terrato.
Il gestore dovrd tenere 1'elenco aggiornato delle diverse ca-
tegorie degli abbonati, onde rendere in ogni momento possibi-
le l'accertamento del guantitative di posti in abbonamento
liberi e di quelld che 8i libereranns alle varie scadenze.
La gestione di cul sopra potrd avvenire anche a mezzo di L
eistema di controllo automatico degli accessi & delle uscite,

con registrazions della durata de=lla sosta & con l'ingtalla-




zione di apparecchi automatici per la determinazione, per

l'incasso del corrigpettivo dovuto da ciasoun utente dei po-
gtl 2 rotazione e per la verifica delle tesssere di abbona-
mento; in tal caso dovrd essers assSlcurato un servizio di as-
gistenza agli utenti per l'immediato intervento in caso di
mancats perfetto funzionmaments delle suddette apparecchiatu-
oe.
Tukkdl i gosti relativi alla installazicone degli implanti di
automazione saranno remanerati in cariffa guald costi di ge-
stione & sarannd oggetto di ammortamento decemmale.
= ART. 14 =

conto & modifias dells if
I1 gestore tramite il Copsorzio, fornird all‘Amministratore
Comunaleé, entro il 28 febbraie di ciascun anno, il rendiconto
annuale della gesticne del parchegoio, indicands - in entrata
= tutkti i proventi derivanti dalla percezione delle tariffe
{orarie ed in abbonamanto} e = in wacita - le spese di ge-
stione & guelle di manutenzione ordinaria dsl parcheggio..,
gve il risultato di tale rendiconto risultases pasgivo, le
parti si impegnanc - entro il puccessivo mese di luglio - a
concordare - a4 mezzo di modifiche del regime tariffarioc ovve
ro del rapporto tra posti a sosta oraria a rotazione e posti
in abbopamento - l'intervento neceseario per evitars;, o alpe-
no contenere; 1l digavanzo di gesticns, nonchg recup 1=

perdite verificatesi nell ‘anno precedente.




ad un massimo del 20% [ventl per cento).

In caso di risultato attivo, 1'intervento pard volto ad ewvi-
tare o, almeno a contenere l'avanzo.

- ART. 15 =

Recesso
Hel caso in cduld 1l gestore intends recedere dalla gestione
del servizio, dovrd fornire un preavviss non infearicre a &
(i) masi, inviando la relativa comunicazione al Congorzio &
all'Amministrazicne Comunale: cid al fine 41 rendere piill age-
vole l'avvicendaménto sad evitare rischi di interruzione efo
malfunzionamento del serviziea.
Il gestore non potrd comungue recedere dal contratto nel pri-
ma anno di gestions.
In vaso di recesso, il gestore, ove ahbia procedute all'in-
stallazione di impianti di automazione, non potrd asportarli
g sard obbligatc a mantenerli in loco senza nulla pretenders
a tlteleo di corrispattivo, indemnitd, spese o guant‘'altro.
In tal cass 1l Consorzio potrd provvedsre all'affidamento a
nuovo soggetbo ai sensi degli artt: 11 = geguenti.

TITOLD V
{Digposizionl comuni)
= AET+ 18 =
Roteri di controllo

E' attribuicta al Comune la potestd di isperione & di control-




1

lo, anche & mezzo di proprie tecnici delegati, sulle condi-

gioni di manutenzions, sulla gestions del parchaggio & sulla
tenuta dei registri & dei documenti da utilizzareper la reda-
zione dal rendiconte di eui ai precedenti artt. B & 15.
In caso vengano accertate disfunrzrioni o carenza di manuten-
glone ordinaria efo stracrdinaria, il Comune provvedard alla
formale contestazione nei confronti del Consorzio o del ge-
gtore - a sgeconda del soggetto teénuto - assegnando un CoORgTUO
termine per l'eliminazione della disfunzions o per 1'eseécu-
zione delle opere di manutenrione necessarie.
Trascorso inutilmente dette cermine, ove si tratti di azioni
o di interventi effettuabili da parte del Comune, guest'ulti-
mo potrd provvedere d'ufficio, ponendone i costi a carico del
Consorzic ovvero del gestore.
ove il Coneorzio ovvero il gestore mon adempianc all‘'cbbligo
di cui al comma che precede, decorsi 60 glorni dalla vichie-
gta formale da parte del Comune, quest'ultimo potrd domandare
l'eacussions della fidejussicone.
= ART. 17 =
Sono strutture commi le scale di slcurezza, 1'impianto sle-
vatore e gquello di sollevamesnto acque meteoriche. Le relative
spese di amministrazione straordinaria sono a carico Consor-
zio, guelle di ordinarisa al 50% tra i gestori dei due piani.
- ART. 18 -

Le penali sono:




|- per Immety e

a] per ritarde nella integrale ultimazicns dei lavori: Lire
200.000 per ogni giorno di rivards;

b) ritardo nel pagamento degli importi di cui art. 4): inte-
ressi di mora uguali al saggio per ritardo nel pagamento del
corrispattivo spettante al professicnista.

Per il Consorzic o per il gestore del parcheggio:

a) per l'ipotesi di ritardo nell'apertura al pubblico dal
servizio, lire 500.000.= {cinguecentomila) per elascun giorno
di ritardo. Nel caso in eui il ritardo dipenda dal ricorrers
dell'ipotesi di cui alla lett. a) del precedente comma, la
penale sard dovuta da Immobiliare Matanopali, Nel caso in cui
11 ritardo dipenda dal ricorrers dell'ipotesi di eul al suc-
cessivo comma, la penale sard versata, in favore del gestore,
da parte del Comune.

b) per l'ipotesi di mancato rispetto delle obbligazieni in
generale previste nella presents convenzione per la gesticne
dei parcheggi, una penale oscillante tra un minimo di lire
100.000.= {centomila) e un massimo di lire 50.000.000.= (cin-
T.mntnmilinni:l in relazione alla gravitd della singols ina-
dempienza.

L'importo delle sanzioni & soggetto ad aggiornamento in base
agli indici ISTAT di rivalutazione della lira; 1'aggicrnamen-
to & operato in cccasione dell'eventuale applicazione delle

ganzioni.




= ART.19 -

AUED asoris
Eventuali controversie in ordine alla interpretazions ed alla
esecuzione della presente convenzione, saranno develute alla
decisione di un collegio, costituito da cingue arbitri, tre
dei gquali nominati uno per ciascunc dalle parti, ed i restan-
ti due dai primi tre arbitri d'intesa tra loro &, in mancan-
za, a richiesta di uns delle parti, dal Presidente del Tribu-
nale di Milano,
I1 Collegio giudicherda sacondo diritto nelle forme dell'arbi-
trato rituale.

= ART, 320 -

Spese di registrazions
Le spese di atipulazions, registrazions e traserizione dei
RR.II. del presente atto sono ripartite in partil uguali tra
Immobiliare Metanopoli, Il Consorzic e 1'esercente il ecentro
commerciale.

i omette la lettura degli allegati per espressa dispensa

delle parti, me Notaio coneenzienta.

Richiesto, io Notaio ho rieevuto il presente atte del qua |
ho dato lettura alle parti che, da me interpellate lo apprﬂk '
vano,

Dattiloscritto da persona di mia fiducia e completato a

da me Notaio su venti facciate intere e fin gui della ventu-

nesima di sei fogli.




[Firmato: Pianta Andrea

Gabriele Sponzilli

Morands Maurizio

DOMENICO AVONDOL® HOTAIO

BIC
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= COMUNE DI
o, SAN DONATO MILANESE

CODICE ENTE 11080

VERBALE DI DELIBERAZIONE DELLA
GIUNTA COMUNALE

N°86 DEL 26/04/2001

COPIA

WGETTO: PARCHEGGI PUBBLICI INTERRATI AL QUARTIERE AFFAR] -
" APPROVAZIONE SCHEMA DI CONVENZIONE

L anno :I:uemil.nuuu. addi ventisei del mese di Aprile alle ore 16:00, nella sala delle adunanze, in

sepuito @ convocazione, previa osservanza di tutte le formalita prescritte dalla vigente legislazione,
“gi & riunita la Giunta Comunale

Intervengono i Signori:

ACHILLI GABRIELLA Sindaco Presente

TAVERNITI ACHILLE Vice Sindaco Presente
BAGNOBIANCHI GIORGIO Assessors Presente
TINTORI CHIARA Assessore Presente
“1GAGNOL]I ANGELO LEOPOLDO  Assessore Presente
4ORGOGLIONE MICHELE Assessore Assenle
MENICHETTI MARCO Assessore Presente
Totale Presenti 6 Totale Assenti 1

Asgiste ed & incaricato della redazione del presente verbale il Segretario Generale PEROTTI
DANIELE ..

Presiede il Sindaco ACHILLI GABRIELLA ,

Il Presidente invita i convenuti a deliberare sull’oggetto sopraindicato

Giunta Comunale : Verbale di Deliberazione n. 86 del 26/04/2001

e



G.C. 86/01

LA GIUNTA COMUNALE

Premesso che:

- con deliberazione numero 58 del 24.9.1993 il Consiglio Comunale ha definitivamente
approvato il piano di lottizzarione denominato quartiere affari con relativa
convenzione;

= I'iter procedurale del piano di lottizzazione si & concluso il 19 ottobre 1993 con
I"esecutiviti della deliberazione di cui sopra e la stipula della convenzione;

= ¢on la suddetta convenzione di lottizzazione stipulata a rogito Dott. Avondola in data
4.11.1993, rep. N. 42334, tra il Comune di San Donato Milanese ¢ la Societa SNAM
SPA, dante causa della Societd Immobiliare Metanopoli SPA, denominata IMMET, la
lottizzante si era impegnata, all'art. 6.2.2, a realizzare i parcheggi ad uso pubblico
nelle zone appositamente indicate;

- = la richiamata convenzione di lottizzazione prevede che la gestione dei parcheggi
asserviti ad uso pubblico si disciplinata da apposita convenzione;

- il Comune di San Donato Milanese ha icato alla IMMET Iintervenuto rilascio
della Concessione Edilizia n.136 del 12.09.2000 per la costruzione dei parcheggi
assgerviti ad uso pubblico, c;mhmmtdd@mhﬂpﬂhn:ﬂtplamﬂ:
allegate sub A ¢ B allo schema di convenzione, la cui efficacia & peraltro subordinata
alla stipula della convenzione, attuativa delle prescrizione dell’art, 6 della

convenzione originaria;

Rilevato che occorre pertanto approvare la convenzione per la disciplina della
gestione dei parcheggi;

Visto il testo predisposto; composto di n. 20 articoli e ritenuto di approvarlo;

Attesa la competenza dells Giunta Comunale all’adozione del presente atto in quanto
attuativo di precedente atto fondamentale del Consiglio Comunale;

Visto il parere favorevole in ordine alla regolaritd tecnica e contabile del presente
atto espresso dal responsabile del servizio interessato e dal Responsabile di ragioneria ai
sensi dell’art. 49 comma I del D.Lgs n.267/2000;

Con votazione unanime espressa € in forma di legge;
DELIBERA

1. di approvare la convenzione (AlL Sub. 1) tra il Comune di San Donato Milanese ¢ la
Soc IMMET SPA, per la disciplina della pestione dei parcheggi asserviti ad uso
pubblico, previsti al punto 6.2.2 della convenzione di lottizzazione, stipulata il
4.11.1993 tra il Comune di San Donato Milanese e la societa SNAM, e descritti in
tinta gialla nelle planimetrie allegate sub A e B allo schema di convenzione;



G.C. 86/01

2. Di riservarsi la nomina, con successivo atto, del collaudatore in corso d'opera,
imputando la spesa per tali prestazioni alle partite di giro a fronte dell’impegno della
IMMET SPA a versare al Comune la somma portata dalla parcella del collaudatore;

3. Di dichiarare la presente deliberazione, a seguito di separata unanime votazione,
immediatamente eseguibile, ai sensi dell'art. 134 comma 4 del D.Lgs. n. 267/2000;



ALLEGATO DELIBERA

CONVENZIONE ATTUATIVA DELL’ART. 6.2.2 DELLA CO ONE DI
LOTTIZZAZIONE IN DATA 4111993 RELATIVA A PARCHEGGI MUL-
TIPIANO AD USO PUBBLICO NELL'AREA SOTTOSTANTE LA PIAZZA
COMMERCIALE CENTRALE

il glorno ,in

] 1

tra

L'anno

COMUNE DI SAN DONATO MILANESE, di seguito “il Comune”, ovvero
"I’ Amministrazione Comunale”
=

IMMOBILIARE METANOPOLI S.P.A., di seguito anche “IMMET"

® § <y
i

CONSORZIO QUARTIERE AFFARI, di sepuito ?ﬂédnsnrdu"
k Pt

'k F

kT 3..'.-?---'-1; W

1) che con convenzione di lottizzazione a rogito' Notaio Domenico
Avondola di Milano, stipulata in data 4.11.1993, Rep. N. 42334, tra il
Comune di San Donato Milanese ¢ la Soc. Snam Sp.A., dante causa
della Soc. Immobiliare Metanopoli §.p.A., denominata IMMET, Ia lot-
tizzante si & impegnata, ai sensi dell'art 6.22, a realizzare i parchegg
multipiano interrat ad uso pubblico nell'area s.nttnstaute ka piazza cen-
trale, evidenziati in giallo nelle cartine costituenti gl allegati A e B alla
Presente CONVENZIONE;

2} che l'art 6.2.2 appens nchamato nnvia, per la gestione dei parchegg
asserviti ad uso pubblico, alla supulazione di apposita convenzione per
regolamentare, tra Valtro, gh aspett relativi alla loro manutenzione
straordinaria, all'orado di chiusura ¢ apertura, nonché ai criteri per la
determinazione delle tanffe, da concordarsi con F'Ammunistrazione

A e g Lo T
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3)

4)

Comunale onde assicursre lequilibrio economico del servizio relativa-
mente ai soli cost di gestione, ivi compresa la manutenzione ordinare;
che medio tempore, con ato a rogito Notaio Domenico Avondola di
Milano, Rep. n. 56602/5882, costutuente l'allegata C alla presents con-
venzione, 2 Immobiliare Memanopoli 5.p.A, proprietana di una por-
sione di aree sitsate nellambito del pesimetro di lottizzasione & i pio-
prietari delle fimanenti aree site nel medesimo perimetro di lottizzazio-
ne, & stato costituito un Consorzio, denominate "Consorzio Quarters
Affaci™, avente, in generale, lo scopo di provvedere alla manutenzione e
gestione degli spazi, delle opere di urbanizzazione, nonché degli im-
pianti asserviti all'uso pubblico, quali descritt agli aret. 3, 52 e 6 dela
SRS " 1L R dmi.u 1993 ¢, infine, allesercizio dei
servizi comuni allintero cumpmnsum, i ‘J; £
che piil in particolare, € per quanto :ilﬂra al fini della presente conven-
zione, ai sensi dell'art, 3, comma 3, lett, c}, :l:!l':m::. di costituzione (all.
C), il Consorzio ha assunto l'obbligo di provvedere alla manutenzione
ordinaria, straordinaria e gestione dei parcheggi multipiano a servizio
degli insediamenti terziari, situati nella zona sottostante la piazza cen-
trale ed evidenziati in giallo nelle cartine allegate sub A e B;
che a tali fini, in data 20/5/99, tra Immobiliare Metanopoli S,pA. ed il
Consorzio € stato, pertanto, stpulato, a rogito Notaio Domenico
Avondola di Milano, Rep. n. 56604/5883, appesito atto di “cessione di
impegni urbanistici e di aree asservite all'uso pubblico™ costiente T'al-
legato D alla presente convenzione, in virnd del quale:

a) I propricti delle aree di Immobiliare Metanopoli, ricomprese nel

perimetro di lottizzazione, € stata trasferita al Consorzio, con mante-

nimento in capo allalienante del possesso e della detenzione delle

2 2d




stesse, onde consenurgli di provvedere al completamento delle apere

di urbanizzazione previste nella convenzione di lottzzazione, nel

ternpi € con le modaliti concordate /o da concordars con il Comu-

ne di San Donato Milanese (gr. all. D, art. 6};

by  ferma restando la competenza di Immobiliace Metanopoli per

cit che attiene la atvitd di costrozione dei pcm:!:u:ggl sottostanti la
plazes centrale; per ks lore: supcessiva gerdone il Consorsio si & im-
pegnato ad osservare le condizioni da prevedersi nella convenzione
di gestione da stpularsi ai sensi dell'art. 6.2.2 dells Convenzione di
Lottizzazione (all, D, art. 7), nonché ad autorizzare Immohiliare
Metanopali a presentare istanze, n:hmm:, anche di concessioni edi-
ha:,prngemnﬂlm:mrtuqnnm pmmgene_ra!: atcorra per la
campleta realizzazione delle opere di u:hmumnn:, impegnando-
si, altresi, per guanto possa nn:;r:':r;, 2 SOTIOSCrIVEre per quanto
necessario tali atti (art. 9, primo ::-::mm;}

6) che in attuazione delle previsioni insediative di cul alla Convenzione di
Lottizzazione, sullares immediammente adiacente alla piazza centrale, é
prevista la realizzazione di un edificio destinato al commerdio;

7) che la realizzazione dei parcheggi ad use pubblico di tw all'art. 6.2.2
dells Convenzione di Lottnzzazione, verrd arncolara su due piani inter-
rati, sottostand la prazra centrale, crascuno munito di accesso indipen-
dente e cosi dimensionan: il primo piano interrato esteso mq 16.513 per
posti 465 e il secondo piano interrato esteso ma. 16.615 per posti n. 493
e, dunque, per una capienza complessiva di posti 958;

8) che allo scopo di garantire la miglior fruizione possibile della piazza
centrale e dei servizi insistenti sulls medesima e nelle sue immediate
adiacenze, inchisi quelli dellenigendo edificio destinato 3l commercio,

3 7



pare opportuno destinare all'utenza di tali specifiche fruizioni, in quanto
pitt facilmente accessibile, farea di parcheggio situata nel primo piano
inteccato, altvesi preve-dendo, al fine di consentire Ja pill ampia rotazio-
ne possibile di utenza nel corso della giornata ed evitare congestiona-
menti dell'area interessats, lapplicazione di tanffe ﬂrm:i:luu:mti nel
tempa, in quanto funzionali a tle engenza; |
9) che, dovendo lesercente dellerigendo edificio destinato 4l commercio
provvedere comunque all organizzazione della quota parte di parchegg
di sua competenza previsti nellh Convenzione di I.u:;rti::mx'tnne, ed es--
sendo, peraltro; cié indispensabile ai fini del miglior deflusso possibile
del traffico veicolare destinato ai propn serviz - le parti contrasnti ri-
tengono senz'altro opporuno individuare, sin d'ora, questulimo quale
gestore del primo piano interrato ailr,l:nndi:.tum e con le modalith di cul
al successivo articolato; #*1
10) che per quanto concerne, invece, il pmth:ggm situato al secondo pia-
no interrato, da destinarsi prefecibilmente allutenza degli insediament
ter-ziari € ricettivi adiscent! la piazza centrale, il Consorzio provvedera,
entro 30 (renta) giomi daﬂapr:vim' apertura dei parcheggi, a comuni-
care all' Amministrazione Comunale il soggetto che ne’aved la gestione,
sin d'ora comungue prevedendosi che, per Fipotesi di mancata indivi-
duazione del soggetto gestore, allh manutenzione ordinana e straordi-
naria dei parcheggl provvederd, ai sensi delllart. 6.2.2 della Convenzio-
ne di Lottizzazione, il Consorzio;
11} che il Comune di San Donato Milanese ha comunicato a Immaohiliare

Metanopoli lintérvenuta emanazione della Concessione edilizia n.136 ,

del 12/9/00, per b costruzione dei parcheggl multipiano intermat as-



‘.‘l

I

13)

-143

15)

serviti ad uso pubblico di cul % precedentl punti della presente pre-
messa;
che l'efficacia della suddetta concessione edilizia & perd subordinata, ai
sensi dell'art. 6.2.2 della Convenzione di Lottizzazione, alla stipula della
presents CoNvenzions; :
che a garanzia delle obbligazion: assunte, con il presr_-lntt atto, dalla
Jimobilisse Mesnopoli; questhilting b g gresns SospesHe d
atto n, 504 CB. 687634 della Carplo 5p.A. del 7.7.1997 (a prima o-
chiesta senza obbligo di preventiva escussione) del valore delle opere
da eseguire;
che una volta collaudato il parcheggio, a garanzia della sua manuten-
sione ordinari ¢ straordinaria il Consorzio provveders ad accendere
polizza fidefussoria per un nnpnrtu pani : Lire 370.000.000.=
(trecento-settantamilioni); N
che una volta individuan i gestor, il Conserzio rdurri proporzional-
mente la misura della propria fidejussione, salvo 'obbligo di sua inte-
grazione, fino alla concorrenza di  hire  370.000.000.=
{trecentosettantamilions), da parte dei gestori mediante nuove Adejus-
sioni che gh stessi andranno appn:iul;imu: ad accendete;

TUTTO CIO PREMESSO

tra le parn st conviene quanto segue,

TITOLO 1
(DISPOSIZIONT GENERALI)
. A-RT& 1 -

Le premesse e gli allegati ivi indicati costitulscono parte integrante ¢ sostan-

ziale della presente convenzione.

s f



-ART.2 -
Costruzione dei parcheggi
1 parcheggi assoggettati a servith perpetua d'uso pubblico, quali rsultano
individuati negl elaborati progetmuali assentiti con la concessione edilizia in
premessa ricordata, ed insistent nel sottosuolo della piazza ::clrrtrn_le' indiei-
duati catastalmente come parte del mappale n° 116 (ex mappall: n® 77), del
foglio 13 NCEU, saranno realizzati, a pecfetta regola d'arte ¢ in conformita
dei suddetti elaboran da Immobiliare Metanopoli, a propea esclusiva cura e
spese, in adempimento dell'obbligazione di cui all'art. 6 della Convenzione
di Lottizzazione pit volte richiamata in premessa.
-ART.3-
Ultimazione delle gpere ¢ collaudo

sl Mg Al 1mn di conarsibos 4
parcheggi multipiano interrati in quﬂtinlﬁe;"l:nm il termine previsto per
Pultimazione delle opers di urbanizzazione all'art. 7 della Convenzione di
Lottizzazione di cui al punto 1) delle premesse o eventuali sue modificazio-
ni ed a dare immediata notizi al Comune dell'avvenum ultmazione. Nel
corso dei sudderti lavon il collaudatore, nominato dal Comune, procederi
alle visite ed alle operazioni di acceramento necessarie a fendere pin age-
voli & sollecite nonché meno onerose le atnvitd di colludo definitive, att-
vith che dovranno concludersi entro i 60 (sessants) giorni successivi alla
ficezione - da parte del Comune - della suddetta comunicazione, senza te-
nere conto dei glomi necessan per I'esecuzione degli intervend di cui al
SUCCESSIVO COMMA.

Immaobiliare Metanopoli si impegna = realizzare, a perfetta regola d'arte e
con la massima sollecitudine resa possibile dal tipo e dall'entith dei lavor, gh
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nterventi che saranno prescritti dal collaudatore per rendere I'opera per-

fetamente conforme al menzionato progetto e perfermmente agibile,
-ART. 4 -
Corrispettivo del collaudo

Immobiliare Metanopoli s impegna 2 versare all' Amministrazione Comu-
nale il corrispettivo previsto, enfro trenta giorni dalla approvazione, da
parte déﬁ'ﬁnuninhtaz’mn: stessa, del certificato di collaudo relativo a cia-
sCun piano.

-ART.S5-

'Nei 60 (sessants) giomi successivi llapprovasione dei certificat di collur
do, le parti si impegnano a provvedere alla su@sé:_i@m: dell'atto di idenn-
IR I SO 3 =, S 2500~ I LR
entro 60 giomi dall'approvazione dei certificati di cui all'art. 4 individuando
- in via definitiva - gli immobili assoggettati a servith perpetua d'uso pubbli-
co, che dovranno avere una superficie di pavimento non inferiore 2 quanto
previsto dalla concessione edilizia n. 136 del 12/9/00 richizmata in premes-
si

-ART. 6 -

Gestione
I parcheggi multipiane d'uso pubblico saranno aperti dai relativi gestori,
che ne avvieranno cosi b gestone, entro 60 (sessantd) glomi dall'approva-
#ione dei certificati di collaudo di cui agli articoli che precedaonc.

L'uso pubblico & garantito assicurando l'accesso ¢ lutilizzazione dei par-
cheggi alle condizion e con le modalith di cui ai successivi articoli
Resta inteso tra le parti che in occasione di particolari eventi pubblici che
avessero a svolgersi sulla piazza centrale ' Amministrazione Comunale potrd

v 44
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richiedere al Consorzio una modifica sugli orari di apertura & chivsura di cui
agh articoli che seguono.
Oltre alle spese di gestione, | gestor si accollano le spese di manutenzione
ordinania dei parchegg, mentre le spese di manutenzione straordinaria sono
2 carco &al Consorzio. |
TITOLO It |
{J;:smsmlﬂm RELATIVE ALLA GESTIONE DEL PARCHEGGIO
SITO AL PRIMO PIANO INTERRATO)
-ART. 7=
La gestione del parcheggio al primo pianc interrato
& Lapplicazione della rariffa
La gestione del parchepgio situato al primo pisno interrato, con ingressi
postl sulle vie Shenghen e Maastricht, sard affidata all'esercente dell'erigen-
do edificio destinato al commercio con _sq;imtﬂ atto che, oltre ad opni
pattuizione che il Consorzio aterrd di prevedere, fichiamerd la totalitd delle
condizioni previste nella presente convenzione.
L'esercente ledifino destinato al commercio deved gestire i parcheggio -
ganantendone lingresso alla generalith indistnta dei cittadini - dietrs il ver-

samento di un corrispettivo crescente nel tempo, correlato‘alla media delle

tariffe applicate dai tre pits vicini impiant di parcheggio coperto, pubblico o
d'uso pubblice, custadito.

Net giorm fenal il parcheggio € aperto dalle 7.30 alle 21.30 mentre nei
gromi festivi Papertura sard premsta solo in caso di apertura dellesercizio
commercale o su nchiesta dell’ Amministrazione Comunale, come previsto
all'art. 6

La tanffa di cwi al comma che precede, che dovrd essere concordam con
FAmministrazione Comunale, almena 15 (quindici) giorni prima dell'inizi

8 %Y



della gestione, sark soggetta ad sggiomamento sulla scorta dei dsultati della
gestione nell'arco di un intero anno solare.
E' esclusa qualsiasi forma di abbonamento settmanale, mensile, annuale,
etc., nonché qualsiasi forma di locazione dei posti auto,
hguﬁ?uudinﬁsnpﬂpnuﬁmmimmchenm:nndillmmmdi
cortelle e kgl mooet o alle veiie, Hon niecRRONA delB ik
rata della sosta e con linsallizione di apparecchi automatici per ka determi-
nazione & per l'incasso del cormspertive dovuto da ciascun utente dei posu
a rotazione; in tal caso dovri essere assicurato un servizio di assistenza agh -
utenti per limmediato intervento in caso di mancato perfetto funziona-
::rmnm delle suddette apparecchianre.
Tutti i cost relatvi alla mmmﬁunc.d@;fmﬁ- di automazione del par-
chiaggio pubblics; saranne remunerut in-tactfia qualt cost & geasone e
saranno oggetto di ammertaments d-:c:nmrlzt e
Resta inteso che le ampe mobili collocate al prma piano interrato saranno
poste al servizio dell'intero piano di parcheggi per collegare quest'ultimo
alla soprasmnte piazza. La manutenzione delle mmpe mobili sard 2 canico
del gestore dell'esercizio commerciale.

-ART. B~

Rendiconto
Il gestore del parcheggo, per il tramite del Consorzio, si impegna a fornire
all' Amministrazione Comunale, entro il 28 febbraio di ciascun anno, il ren-
diconto annuale della gestione, indicando - in entrata - tutti | provent den-
vanti dalla percezione delle tariffe e - in vscita - le spese di gestione e quelle
di manutenzione ordinaria del parcheggio.
Ove il rsultato di tale rendiconto fsultasse passivo, le part si impegnano -
entro il luglio successivo - & concordare - 2 mezzo di modifiche del regime

L




tariffaric - gl intervenn necessan per evitare, o almeno contenere, il disa-
vanzo, nonché per recuperare le perdite verificatesi nell'anno precedente.

In tal caso sard consentito superare le soglie massime fino ad un massimo
del 20% (venti per cento).

In casi dl dsultato attvo, invece, lintervento sard volto ad mt;lm: o, almeno
a contenere, l'avanzo di gestione, |

-ART.9-
Recesso

Nel caso in cui l'esercente I'edificio destinato al commercio trasferisea al-
trove la propria attivitd e receda, pertanto, dalla gestione del servizio, dovra
fornire un preavviso non inferiore a 6 (sed) mr:ad, inviando ka relativa comu-
nicazione al Consorzio e ﬂi'wnt Comunale, al fine di rendere
pit agevole lavvicendamento ed n‘r:ta:thﬁsl:h; ﬁ;:i;“:mr:inn: ¢/o malfun-
zionamenti del setvizio. : -
In particolare 'esercente, ove abbia proceduto alla installizione di impiant
di automazione, non potrd asportark e sari obbligato a mantenedi in loco
senza nulla pretendere a titolo di corrispettive, indennith, spese o
quant'altro,

-ART, 10 - X

Gestione da parte del Consorzio

Nell'ipotesi di cw all'arucolo che precede, il Consorzio provvederi ad indi-
viduare un nuovo gestore del parchegmo, previo accertamento - di con-
certo con il Comune - del possesso da parte di quest'ultimo dei requisiti per
contrarre con la Pubblica Amministrazione. 1l Consorzio si impegna ad
allegare al contratto ed a fare accettare all'assuntore della gestione le condi-

zioni tutte della presente convenzione.




TITOLO 111
(DISPOSIZIONT RELATIVE ALLA GESTIONE DEL PARCHEGGIO
SITO AL SECONDO PIANO INTERRATO)
- ART. 11-
La gestione del parcheggio al secondo piano interrato

La gestione del parcheggio situato al secondo pisno interrato, con ingeesso
autonomo rispetto  quello del primo piano - posto sulls via dellUnione
Europea, potri essere affidata, dal Consorzio, 2 tersi. 1l Consorzio si impe-
gna ad allegare al contratto ed a fare accettare all'assuntore della gestione ls
condiziom tutte della presente convenzione,
" Gli orari di apertura del parcheggio sono i seguent:
3) nei giorni feriali dalle 7,30 alle 23,00
b) nei giorni festivi dalle 9,00 alle 23,00 -~

-ART. 12 -
Lapplicazione della tariffa

I terzo affidatanio della gestione dovri gestire il parcheggio - garantendone
lingresso alla generalita indistinta dei cittadini - dietro il versamento di un
corrispettivo omrio decrescente nel tempo non eccedente la media delle
turiffe applicate dai tre pit vicini impianti di parcheggi coperto, pubblico o
d'uso pubblico, custodito.

Detto comspettivo sari soggetto ad aggiormamento sulla scorts dei dsultad
della gestione effettuata nell'arco di un intero anne solare.




-ART. 13-

Maodalita di gestione
Una quota non eccedente ki meta dei postt auto potrd essere rservata ad
utenti che stipuline contratti di abbonamento settimanale o mensile,
Potranno essere altresi consentiti abbonament, per durata eccedente il me-
NUNE 0 AU T S8 ) S TR
m;.'::z.-i di propri dipendenti o, ancors, di propri clientl in caso di presenza in
zona di destinazioni alberghiere o simili, e che abbiano sede in unitd Immo-
biliari poste ad una distanza - da misurare sul percorso pedonale pid breve -
non superiore 2i 2000 (duemila) metn dallaccesso pedonale del parcheggio
pubblico, posto sulla via dell'Unione Europea.
Gl eventuali abbonamenti per p:ricr_j_i-i e:%i_::admli :l,mv:st non powanno,
perd, dguardare pit del 40% (quaranta per cento) dei. post auto nservati in
abbonamento al secondo piano intermato. S
Il gestore dovri tenere l'elenco aggiomaro delle diverse categone degh ab-
bonati, onde rendere in ogni momento possibile I'accertamento del quan-
titativo di posti in abbonamento liberi e di quelli che si libereranno alle
vanie scadenze.
La gestione di cul sopra potra avvenire anche a mezzo i un sistema di
controllo automatico degli accessi ¢ delle uwsate, con registrazione della
durata della sosta e con linstallazione di apparecchi automanc per la de-
terminazione, per lincasso del comispettivo dovuto da ciascun utente dei
postl a rotazione e per la verifica delle tessere di abbonamento; in tal caso
dovrd essere assicurato un servizio di assistenza agli utent per l'immediato
intervento in casa di mancato perfetto funzionamento delle suddette appa-

recchiature.
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Tutt i costi relativi alla insmallazione degli impianti di automazione saranno
remunerati in tariffa quali cost di gestione & samnno oppetto di ammorta-
mento decennale.
-ART. 14 -

Rendiconts ¢ modifica della tariffa
1 e, it iF oo, RN AP ASwRlBns Comitle,
entro il 28 febbraio di ciascun afino, il rendiconto annuale della gestione del
parcheggio, indicando - in entrat - ttt i proventi dervant dalls percezio-
ne delle tariffe (orarie ed in abbonamento) e - in uscita - le spese di gestio-
ne e quelle di manutenzione ordinaria del parcheggio.
Dmﬂnsuitntudiulermd;mnmmdmpmm le parti si impegnano -
entro i successivo mese di luglio - a cnn:ardm: a mezzo di modifiche del
regime tariffario ovvero del rapporto tra posti 2 sosta orara a rotazione &
posti in abbonamento - lintervento necessario per evitare, o almeno con-
tenere, il disavanzo di gestione, nonché per recuperare le perdite verificatesi
nell'anno precedente.
In tal caso sard consentto superare le soglie massime fino ad un massimo
del 20% (venti per cento).
In caso di dsultato attivo, lintervento sard volto ad evitare o, almeno a
contenere l'avanzo.

-ART.15-
Recesso
Nel ciso in Gui il gestore inténda receders dalls gestione del servizio, dovid
fornire un preavviso non infenore a 6 (sei) mesi, inviando la relativa comu-
nicazione al Consorzio e all' Armministrazione Comunale: a6 al fine di ren-
dere pill agevole l'avvicendamento ed evitare rischi di interruzione ¢/o mal-

funzionamento del servizio.

i S |



1l gestors non potri comunque recedere dal contratio nel pamoe anno &
gestione.

In caso di recesso, il gestors, ove abbia proceduto all'installazione di im-
pianti di sutnmazisne, non potrd asportrdi e sard obbligato 2 mantenerli in
loco senza nulla pretendere a titolo di comspettivo, irlden.'llliﬁ, spese o
quantaltro. .

In tal mu il Consorzio potri provvedere all'affidamento 4 nuovo soggetto
ai sensi degli artr. 11 e seguent.

TITOLO IV
(DISPOSIZIONI COMUNI)
-ART. 16 -
Poteri di controllo .. -

E' attribuita al Comune la potesti di inpeainﬁ-_: e d_i.mnm:lll:r, anche a mez-
20 di propri tecnici delegati, sulle condizioni di manutenzione, sulla gestio-
ne del parchepgio e sulla tenuta dei regismi e dei documenti da utilizzare per
la redazione del rendiconto di cui ai precedent arte. B e 15.

In caso vengano accermate disfunzioni o carenza di manutenzione ordinaria
efo straordinaria, il Comune provvederd alla formale contestazione nei
con-fronti del Consorzio o del gestore - a seconda del sopgetto tenuto -
assegnando un congruo tecmine per Peliminazione della disfunzione o per
l'esecuzione delle opere di manutenzione necessane.

Trascorso inutilmente detto termine, ove si tratti di azioni o di intervenn
effettuabili da parte del Comune, quest'ultimo potri provvedere d'ufficio,
ponendone i costi a canico del Consorzio ovvero del gestore.

Owe il Consorzio ovvero il gestore non adempianc all'obbligo di cw al
commia che precede, decorsi 60 giorn: dalla richiesta formale da parte del
Comune, quest'ultimo potri domandare l'escussione della fidejussione.

4 3%




a)

b)

per lipotesi di mtardo nell'aperturs al pubblico del servizio, lire
500.000.= (cnquecentomils) per cascun giomo di ttardo. Nel caso in
cui il ritardo dipenda dal ricorrere dell'ipotesi di cui alla lett. a) del pre-
cedente comma, la penale sard dovuta da Immobiliare Metanopoli. Nel
caso in cui il atardo dipenda dal ricorrere dell'ipotesi di cud al successiva
R A B B o partn 4 i
mune.

per Pipotesi di mancate nspetto delle obbligazioni in generale previste
nella presente convenzione per la gestione dei parcheggl, una penale
oscillante tra un minimo di lire 100.000.= (centomila) e un massimo di
lire 50.000.000.= (cinquantamilioni) in relazione alla graviti della singola
madempicnza

L'importo delle sanzioni & soggetto ad ﬁql:_mn_'l;r.rm in base agh indis

ISTAT di rvalutazione della lira; laggiomamento € operato in cccasione

dell'evennunale applicazione delle sanzioni.

-ART.19-
Clausola compromissoria

Eventuali controversie in ordine alla interpretazione ed alla esecuzione della

presente convenzione, saranno devolute allh decisione di un collegio, costi-

tuito da cinque arbitri, tre dei quali nominati uno per clascuno dalle parti,
ed i restanti due dai primi tre arbitn d'intesa tra loro o, in mancanza, a 6-
chiesta di una delle parti, dal Presidente de! Tribunale di Milano.

1l Collegio gudicheri secondo diritto nelle forme dell'arbitrato rinale.
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-ART.20 -
Spese di registrazione
Le spese di stipulazione, registrazione e trascrizione dei RRIL del presente
atto sono ripartite in parti uguali tra Immobiliare Metanopoli, il Consorzio

e 'esercente il centro commerdiale.
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Letto, approvalo e sottoscritto.

Il Sindaco 1l Segretario Generale
F.to ACHILLI GABRIELLA F.to PEROTTI DANIELE

Copia conforme all'originale, in carta libera, per uso amministrativo.

Dalla residenza Municipale,
li i £ MAG. 2001

Il Funzionario incaricato

Doftt.ssa Nadia Brescianini

Nodep=Brosetoniios

Il sottoseritto Segretario Generale, visti ghi atti " ufficio,
attesta

- che la presente deliberazione:

E stata affissa all’albo pretorio per 15 giorni consecutivi a partire dal 15 HAE 2&[]1
come prescritto dall’art. 47 , comma 1 , Legge n. 142/90,

E stata comunicata ai signori Capigruppo Consiliari indata 1 B MAL. 2001

Come prescritto dall’art. 17, comma 36, Legge 127/97.

QR i LR
U E stata trasmessa per il controllo preventivo di legittimita il 3
O Su iniziativa della Giunta Comunale (art. 17, comma 34, Legge 127/97);
Q A richiesta dei signori Consiglieri nei limiti delle illegittimita denunciate (art, 17, comma 38,
Legge n. 127/97);

- che la presente deliberazione & divenuta esecutiva il

L decorsi 10 giomi dalla data di inizio della pubblicazione, non essendo stata assoggetiata al
controllo dell” O.Re.Co ( art. 47, comma 2, Legge 142/90);

O3 decorsi 30 giomi dalla ricezione dell’atto (art. 17, comma 40, Legge 127/97) (o scaduto il
termine di cui all’art, 17, comma 42, Legge 127/97) senza che I'0.Re.Co abhia comunicato il
provvedimento di annullamento;

O avendo I'0.Re.Co comunicato di non aver riscontrato vizi di legittimitd (art, 17. comma 40,
Legpe 127/97 ).

i,

Il Segretario Generale
PEROTTI DANIELE

Giunta Comunale : Verbale di Deliberazione n. 86 del 26/04/2001
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REGISTRATO A MILANO

]_; - ATTI PUBBLICI

. INDATA 03 LUGLIO 2001
i ALN. 30161

| SERIE 1

| ESATTELIRE  250.000
' INVIM LIRE 7

ROMDRD Y

TRASCRIZIONE ESEGUITA PRESS0 LA CIRCOSCRIZIONE DI MILANO?2
IL GIORNO 13 LUGLIO 2001
N, 77068 D'ORDINE — N. 49475 PARTICOLARE

WMORORDg

E* copia conforme all’originale, munita delle prescritte firme marginali, che si
rilascia a richiesta di parte.

Milano, 1i 11 ottobre 2001
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QUADRO D Tras. VND DNC S1C08 HE33AL  MLARP. 0OBZ7 PRDG. VERE. 1 pag 4

ALTH] ASFETTI CHE 8 RITIENE UTILE INTMCARE A1 FiN DELLA PLERLICITA" (MM ELLARE
OFVERD Al FINI CATASTALL

IMMOBILIARE METANOPOLI SI OBBLIGA AD ULTIMARE I LAVORI DI COSTRUZIONE

DEI FARCHEGGI MULTIFIANC INTEREATI IN QUESTIOME, ENTRO IL TERMINE PREV

ISTC PER L'ULTIMAZIONE DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE ALL'ART. 7 DELLA

L]

CONVEHEIONE DI LOTTIZEAZIONE DI CUI AL FOURIO 1) DELLE PREMESEE O EVENT

UALI BUE MODIFICAZIONI ED A DARE THMEDIATA NOTIZIA AL COMUNE DELL'AVVE

HUTA ULTIMAZIONE. IMMORTILTYARE METAMNOPOLI S5I IMPEGNA A EEALTTZARE, A PE

RFETTA EEGOLA D'ARTE E CON LA MASSIMA BOLLECITUDINE RESA POHSIBILE DAL

TIFO E DALL'ENTITA DEI LAVORI, GLI INTERVENTI CHE BARANNO FRESCRITTI

DAL COLLATDATORE FPER RENDERE L'OPERA PERFETTAMENTE CONFORME AL MENEION

ATO FPROGETTO E PERFETTAMENTE AGIBILE. NEI 60 (SESSANTA) GIORMI BOCCESS

IVI ALL'APFROVALIONE DEI CERTIFICATI DI COLLAUDO, LE PARTI DI IMPEGHAN

0 A PROVVEDERE ALLA BOTTOSCRIZIONE DELL'ATTO DI INDENTIFICAZIONE CATAS

TALE DEI MANUFATTI E DELLE LORO PERTINENZE, CHE DOVEA AVVENIRE ENTEO 6

0 GIORNI DALL'APPROVALZIONE DEI CERTIFICATI DI CUI ALL'ART. 4 INDIVIDUA

HDO - TH VIA DEFINITIVA - GLI THMMORILT ASSOGGETTATI A SERVITD PERPETUA

D'US0 PUBRLICO, CHE DOVEARNO AVERE UMA BEUPERFICIE DI PAVIMENTO ROM IN

FERIORE A QUANTO FPREVIETD DALLA CONCESSIONE EDILIZIA W. 136 DEL 12/5/0

0 RICHIAMATA IN FREMESSA. I PARCHEGGI MULTIPIANO D'USO PUBBLICO SARANH

O AFERTI DAI RELATIVI GEETORI, CHE NE AVVIERANND COSI LA GESTIONE, ENT

wmmmmm

FIANA DEL RECHIEDENTE

RISERVATO ALL'UFFICIO PER ANNOTAZIONI

AT AL A RTIO00 NESCREINE & FIRMA
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MINISTERD DELLE FINANTZE UFFICID DEL TERRSTORTD B

THPARTIMENTO DEL TEERITORID SERVIZI DI PUEBLICTTA IO IAE)
CIRCOSCRLENNN D

ALLEGATO COMSERVATORM DETREIL D MILAND 2

QUADRO D (Notaded |(13/07/2001 N 660 P

ALTRI ASPETT] CHE 51 RITIENE UTILE FUBSLICAKE

RO 60 (BESEANTA) GIORNI DALL'APPREOVALIONE DEI CERTIFICATI DI COLLAUDO

DI CUI AGLI ARTICOLI CHE FRECEDOND. L'USO PUBBLICO B GARANTITO ASSICUR

AHNDD L'ACCESS0 B L'UTILIZIO DEI PARCHEGGI ALLE CONDIZIONI E CON LE MOD

ALITA DI CUI AI SUCCESSIVI ARTICOLI. RESTA INTESO TEA LE PARTT CHE IN

OCCASIONE DI PARTICOLARI EVENTI PUBBLICI CHE AVESSERO A SVOLGERSI EULL

A PIAZEA CENTRALE L'AMMINISTRAZIONE COMUNALE POTRA RICHIEDERE AL CONSO

RZITC UHA MODIFICA EUGLI ORARI DI APERTURA E CHIUSURA DI COUI AGLI AETIC

OLI CHE BEGUONO. OLTEE ALLE SPESE DI GESTIONE, I GESTORI SI ACCOLLAKO

LE SFESE DI MANUTENZIONE ORDINARIA DEI PARCHEGGI, MENTREE LE SPESE DT M

ANUTENZIONE STRAOHDINARIA SONO A CARICC DEL CONSORZIIO. LA GESTIONE DEL

FARCHEGGIO SITUATO AL PRIMO PIAND INTERRATO, CON INGRESSI POSTI BULLE

VIE GHENGHEN E MAASTRICHT, SARA AFFIDATA ALL'ESERCENTE DELL'ERIGENDO

EDIFICIO DESTINATO AL COMMERCIO CON BEFARATO ATTO CHE, OLTRE AD OGHNI P

ATIUIZICHE CHE IL COMSCORIID EITEREA DI PREVEDERE, RICEIAMERA LA TOTALT

Th DELLE CONDIZIONI FEEVIETE NELLA FRESENTE CONVENZIONE. LA GESTIONE D

EL PARCHEGGID SITUATC AL SECONDO PIANO INTERRATO, CON INGRESSO AUTONOM

@ RISFETTO A QUELLO DEL PRIMC FIAND - POSTO SULLA VIA DELL'UNIONE EURD

FEA, POTRA EESERE AFFIDATA, DAL CONSORZIO, A TEEZT. ITL CONSOREIO 5T IM

FEGHNA AD ALLEGARE AL CONTRATTO ED A FARE ACCETTARE ALL'ASSUNTORE DELLA

GESTIONE LE CONDIZIONI TUTTE DELLA FRESENTE CONVENIIONE. E' ATTEIBUIT

A AL COMUNE LA POTESTA DI ISPEZIONE E DI CONTROLLO, ANCHE A MEZZO DI P

ROPRIE TECHICI DELEGATI, SULLE CONDIZIONI DI MANUTENZIONE, SULLA GESTI

ONE DEL PARCHEGGIC E EULLA TENUTA DEI REGISTRI E DEI DOCUMENTI DA UTIL

IZEAREPER LA REDAZIONE DEL RENDICONTC DI CUI AI PRECEDENTI ARTT. 8 E 1

5. IN CASD VENGANO ACCERTATE DISPUNZIONI O CARENZA DI MANUTENZIONE ORD

INARIA E/O STRAORDINARTA, IL COMUNE PROVVEDERA ALLA FORMALE CONTESTAZI

ONE HEI CONFRONTI DEL CONSORZIO O DEL GESTORE - A SECONDA DEL BOGGETTO

TENUTO - ASBEGHANDD UN CONGRUO TEEMINE PER L'ELIMINAZIONE DELLA DISFO

NIIONE O PFR L'ESECUZIONE DELLE OFERE DI MANUTENZIIONE NECESSARIE. TRAS

CORSQ INUTILMENTE DETTE TERMINE, OVE S8I TRATTI DI ASIONI O DI INTERVEN
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ALTEI ASPETT] CHE 55 MITIENE UTILE FUBBLICARE

TI EFFETTUABILI DA FARTE DEL COMUNE, QUEST'ULTIMO FOTRA FROVVEDERE D'U

FFICIO, PONENDONE I COSTI A CARICO DEL CONSORZIO OVVERO DEL GESTORE. O

VE IL CONEORZIIO OVVERD IL GESTORE HON ADEMFIANG ALL'OBBELIGO DI COI AL

COoMMA. CHE FRECEDE, DECORSBI 60 GIORNI DALLA RICHIESTA FORMALE DA PARTE

DEL COMONE, QUEST'ULTIMO POTREA DOMAMDARE L'ESCUSSIONE DELLA FIDEJUESIO

HE. BONOD ETREUTTURE COMUNI LE SCALE DI BICUREZEAR, L'IMPIANTO ELEVATORE

E QUELLO DI SOLLEVAMENTO ACQUE METEORICHE. LE RELATIVE EPEEE DI AMMINI

ETRAZIONE STRAORDIMARTA S0RO A CARICO COMSORZIO, OUELLE DI ORDINARIA A

L 50% TRA 1 GESTORI DET DUE PIANI.

o



