CONSORZIO QUARTIERE AFFARI
“SAN DONATO MILANESE”

VERBALE CONSIGLIO DIRETTIVO

Verbale del 23 ottobre 2018

Il giorno 23 ottobre 2018, alle ore 10,00, presso un locale g.c. da UnipolSai di San Donato
Milanese, Via dell’Unione Europea, n. 3, si riunisce il Consiglio Direttivo, convocato dal
Presidente nei termini previsti dall’art. 8 dello Statuto, per discutere e deliberare sul
seguente odg:

1) Determinazioni in merito all’applicazione/modificazione dello Statuto Consortile;
2) Compilazione bilancio previsionale anno 2019 e modalita di riparto;

3) Ripristino di piazza N. Bobbio area vasche e edificio annesso, utilizzo struttura
esistente per la realizzazione di spazi polifunzionali: determinazioni;

4) Autorizzazione all'utilizzo di area consortile per transito e sosta bisarche;
5) Informativa in ordine agli sviluppi relativi all’'area San Francesco;

6) Situazione crediti verso Consorziati;

7) Varie ed eventuali.

Sono presenti in proprio i seguenti Consiglieri:

CONSIGLIERE PRESENTE ASSENTE

A Silvio Algeri X

B Marco Davoli X

C Giuseppe Lobalsamo X

D Paolo Menegaldo X

E Nicola Principato X

F Luca Tomasini X

TOTALE PRESENTI ASSENTI
5 1

Il Consiglio invita I'ing. Paolo Menegaldo, il quale accetta, a presiedere la seduta.
Essendo presenti nr 5 Consiglieri (art. 8 Statuto), il Presidente constata che il Consiglio puo
validamente deliberare.

Sono altresi presenti il dott. Guido Pezzana e il dott. Alessandro Invernizzi per conto della
societa incaricata della Gestione e Consulenza Odos Servizi srl.

Il Presidente chiama a fungere da Segretario il dott. Alessandro Invernizzi, che accetta.
Il Presidente chiede quindi se qualcuno desidera dichiararsi non informato in merito agli
argomenti all'odg e se nulla opponga alla presenza di persone diverse dai Consiglieri.



Nessuno intervenendo, il Presidente alle ore 10:05 dichiara aperta la seduta e passa quindi
alla discussione di quanto all’'ordine del giorno.

PUNTO N° 1 Determinazioni in merito all’applicazione/modificazione dello
Statuto Consortile;

Sintesi della discussione: il Presidente, proseguendo nella disamina argomentale apertasi
durante il precedente Consiglio Direttivo, propone la seguente delibera, gia fatta circolare
per le vie brevi tra i Consiglieri:

- convocazione di una Assemblea Straordinaria, alla presenza di un Notaio, alla quale
sottoporre gli interventi sullo Statuto Consortile affinché le decisioni da adottare
relativamente ai parcheggi (coperti e scoperti) siano assunte esclusivamente dai soggetti
cui sono attribuiti millesimi maggiori di zero alle relative tabelle, con le conseguenti
armonizzazioni dei quorum costitutivi e deliberativi;

- mandato al Presidente per I'attivazione di una consulenza per il ricalcolo delle spese del
periodo 2005 — 2017 affinché si possa avere contezza dell’esatta proporzione dei costi e
dei ricavi relativamente alle deroghe approvate nel periodo. Tale apporto si
configurerebbe come disponibilita di Odos Servizi a fornire tutta la documentazione e
I'apporto conoscitivo del Consulente a chi, tra i soggetti titolati, ne faccia richiesta.

Si apre una ampia ed approfondita discussione all'interno della quale il Consigliere Davoli
specifica che ritiene erroneo il criterio di suddivisione delle spese ed eventuali ricavi
applicato fin dal 2005, chiedendo il corretto uso ed applicazione delle tabelle D, E, F di cui
allo Statuto.

Il Consigliere Davoli, posto quanto sopra, specifica quindi di non ravvisare la necessita di
convocazione di una Assemblea Straordinaria alla presenza di un Notaio in quanto non vi
e, a Suo dire, nulla da cambiare né da certificare e osserva non esserci alcuna necessita
di cambiare alcunché nello Statuto.

Al termine della discussione, il Presidente pone in votazione le proposte di delibera sopra
riportate, raccogliendo il seguente orientamento:

Consigliere Silvio Algeri: favorevole;

Consigliere Marco Davoli: come riportato in narrativa;

Consigliere Nicola Principato: favorevole;

Consigliere Luca Tomasini: favorevole.

Stante il voto favorevole del Presidente, la delibera risulta quindi approvata.




PUNTO N° 2 Compilazione bilancio previsionale anno 2019 e modalita di riparto;

Sintesi della discussione: il Presidente cede la parola al Consulente Gestionale dott.
Invernizzi il quale informa circa le stime di chiusura di esercizio 2018, contenute
nell’allegato sub. B.
Il Consiglio prende atto.
Il Consulente procede quindi a descrivere il progetto previsionale 2019 contenuto nel
dossier di presentazione gia a mani dei sigg.ri Consiglieri (allegato sub. B) evidenziando
in particolare i seguenti elementi:
- Il budget é stato composto per aree di competenze, come da art. 5 dello Statuto (spese
generali, spese parcheggi a raso, spese e ricavi parcheggi interrati);
- relativamente alla gestione dei parcheggi, si prefigura una possibile avanzo dalla
gestione pari ad almeno euro 200.000,00, al netto dei costi in capo al Consorzio;
- Si ipotizza un accantonamento, per oneri futuri, di euro 220.600,00.
Dopo approfondita discussione sulle singole voci di spesa e sul metodo di riparto, il
Consiglio assume come proprio il piano dei costi presentato e delibera, secondo le
disposizioni dell’art. 20 dello Statuto, di sottoporre all’approvazione dell’Assemblea il
bilancio preventivo anno 2019 per 'ammontare pari ad euro 754.000,00, con I'emissione
in due richieste in continuita con il passato, con le seguenti modifiche rispetto al budget
proposto all'interno dell’allegato B:

- ripartizione delle spese derivanti dai parcheggi interrati secondo tabella E;

- ripartizione delle spese derivanti dai parcheggi di superficie secondo tabella F.

Il Consiglio da quindi mandato al Presidente per la convocazione del’Assemblea.

PUNTO N° 3 Ripristino di piazza N. Bobbio area vasche e edificio annesso,
utilizzo struttura esistente per la realizzazione di spazi
polifunzionali: determinazioni;

Sintesi della discussione: il Presidente, richiamati i premessi, pone l'attenzione sulla
condizione di degrado dell’area in oggetto ed informa circa le numerose lamentele

pervenute in proposito, proponendo la seguente delibera:




mandato al Presidente per la presentazione di una progettazione di massima, con stima
dei costi, relativamente al ricondizionamento dell’area delle vasche ornamentali e
dell’edificio attiguo, da sottoporsi ad una prossima Assemblea unitamente alla possibilita
dell'utilizzo dellarea sotto il porticato per la realizzazione di spazi polifunzionali di
principale interesse per la gestione dei parcheggi interrati ed oneri, per gli uffici, a carico
della gestione dei parcheggi come da delibera proposta al punto 1.

Il Presidente specifica inoltre, a richiesta, che le due attivita, ossia la riqualificazione
dellarea e la potenziale realizzazione di un edificio polifunzionale, avranno un iter
approvativo parallelo, ma separato.

Si apre una ampia ed approfondita discussione al termine della quale, il Consiglio approva
con la seguente specifica del Consigliere Davoli: il proprio orientamento é favorevole per
la progettazione dell’'intervento relativo alle vasche e al verde, mentre risulta contrario alla

realizzazione dell’edificio polifunzionale.

PUNTO N° 4 Area sosta bisarche: approvazione incarico a professionista e iter
progettuale;

Sintesi della discussione: il Presidente, richiamati brevemente i pregressi, propone di
sottoporre al’Assemblea la decisione circa il conferimento del terreno indicato nella
planimetria allegata sub. C in comodato d’uso da ad un soggetto terzo, da individuarsi,
per la realizzazione di un’area utile al transito e alla sosta delle bisarche, secondo lo
schema progettuale di massima gia a mani dei sigg.ri Consiglieri, affinché questi possa
affidarla a sua volta in locazione a BMW ltalia Spa, previa approvazione del CQA e del
Comune del progetto definitivo.

Si apre una ampia ed approfondita discussione al termine della quale, il Consiglio,

unanime, approva.

PUNTO N° 5 Informativa in ordine agli sviluppi relativi al’area San Francesco;




Sintesi della discussione: il Presidente informa circa I'esito dell’incontro avuto dai Legali
dello Studio Ludogoroff con il Comune di San Donato dando lettura del seguente schema
riassuntivo predisposto dallo Studio Ludogoroft:

1. Sportlifecity e attualmente soggetto avente causa da Asio a esclusivo pieno titolo.
Conseguentemente, e il nostro attuale interlocutore in sostituzione di Asio.

2. E in corso di definizione listruttoria del Piano proposto dalla Societa per la
trasformazione dellarea San Francesco e, a detta del Dirigente, entro novembre sara
sottoposto alla Giunta.

3. Il Piano proposto da Sportlifecity prevede lindividuazione dell’area standard di
pertinenza del Quartiere Affari, con conseguente impegno alla sua trasformazione a verde
pubblico attrezzato.

4. Secondo la disciplina oggi vigente, & prevista la cessione dell’area attrezzata al
Comune di San Donato (dobbiamo quindi supporre che il Consorzio non avra la proprieta
ma neppure gli obblighi di gestione e manutenzione).

5. In questo contesto, Sportlifecity ritiene di aver assolto alle previsioni della
convenzione del Quartiere Affari.

6. Tuttavia, la societa & “sensibile” al problema della omessa partecipazione del
Consorzio e dei consorziati al nuovo assetto dato allo standard (sicuramente I'area non
ha la medesima collocazione ed € necessaria una variante alla vecchia convenzione del
Q.A).

7. Pur manifestando una certa perplessita sul quantum, il legale di Sportlifecity ha
guindi assicurato che sottoporra le istanze del Consorzio alla societa.

8. Sia da parte del Comune che del legale di Sportlifecity, & stato precisato che un
eventuale accordo € comungue necessariamente legato al buon esito del procedimento
di approvazione del Piano in itinere.

Il Presidente specifica inoltre che:

- ha ricevuto successive rassicurazioni da parte di Sportlifecity relativamente al
riconoscimento del valore di 1.000.800 euro a fronte della rinuncia del Consorzio
ad ogni pretesa in proposito;

- hadato incarico allo Studio Ludogoroff di ribadire in una lettera formale al Comune
e al Promotore la disponibilita del Consorzio nei termini sopra citati.

Il Consiglio ringrazia dell’approfondimento.




PUNTO N° 6 Situazione crediti verso Consorziati;

Sintesi della discussione: il Presidente cede la parola al Consulente per la Gestione il
guale descrive la situazione dei crediti, come da allegato sub. D.

Il Consigliere Davoli specifica che sollecitera all Amministratore del proprio Condominio di
competenza un pronto riscontro circa i termini di pagamento del dovuto.

Il Consulente specifica inoltre che si sta procedendo tramite 'avv. Capé ad agire nei

confronti di Inso Srl verso la quale e stato emesso un atto di precetto.

Il Consiglio prende atto.

PUNTO N° 7 Varie ed eventuali.

Sintesi della discussione: Nessun altro argomento viene portato all’attenzione del

Consiglio.

Null’altro essendovi da discutere e da deliberare, alle ore 11:15 il Presidente dichiara
chiusa la seduta.

Il Presidente Il Segretario

Paolo Menegaldo Alessandro Invernizzi
Firmato in originale Firmato in originale



