Al Consiglio Direttivo del CQA.

Oggi, 19/07/2018, essendo convocato il Consiglio Direttivo del CQA, lo
scrivente Marco Davoli, in qualitd di membro del suddetto Consiglio nonché
quale consigliere del condominio C18, non potendo partecipare a tale riunione a
causa di improrogabili impegni di lavoro,

CHIEDE
che venga LETTA ed ALLEGATA al verbale la presente comunicazione.

Fdesk

Il sottoscritto Marco Davoli, in qualitd di membro del Consiglio direttivo del
CQA nonché di consigliere del condominio C18, esprime il parere contrario a
qualsivoglia delibera possa essere presa nella odierna riunione, con riguardo a tutti
1 punti dell’OdG.

In relazione al primo punto all’ordine dell’ordine del giorno - area San
Francesco: I’assunzione di determinazioni con riguardo ad un’area a standard
(area a verde) funzionale al Quartiere affari e ad oggi inattuata (rispetto agli
impegni urbanistici assunti dal lottizzante nel 1993) richiede che sia

preliminarmente fornita a questo Consiglio ogni informazione relativa:

alla proprieta dell’area;

- alla titolarita degli obblighi di attuazione della stessa;

- alle responsabilitd connesse alla sua inattuazione nei termini di cui alla
convenzione di lottizzazione;

- alla fattibilita urbanistico-edilizia di un eventuale mutamento funzionale,
compresi 1 profili procedimentali da porsi in essere;

- al quadro economico finanziario dell’operazione a partire dal valore che
detta area assumerebbe in caso di sua modifica funzionale;

- agli eventuali oneri che deriverebbero al CQA e ai consorziati per effetto

di siffatta operazione;



all’area ove andrebbe a ricadere lo standard non realizzato in zona San
Francesco e alle modalita e costi della sua trasformazione
al rapporti e atti in merito intercorsi con il Comune di San Donato e con

gh altri enti coinvolti, trattandosi di area di rilievo sovra-comunale

Mancando ad oggi ogni informazione in relazione ai punti di cui sopra, si chiede

che ogni determinazione in merito venga sospesa.

In relazione al secondo punto all’ordine del giorno: I’assunzione di linee guida

modificative delle convenzioni attuative dei parcheggi interrati in essere con il

Comune di San Donato richiede il chiarimento preliminare di alcune questioni,

quali, ad esempio:

la proprieta dei parcheggi interrati in capo al CQA

la sussistenza di obblighi di gestione ordinaria e straordinaria in capo al
CQA;

la modalita del riparto delle spese relative a detti parcheggi interrati alla
luce degli accertamenti in punto di proprieta, in punto di titolarita degli
obblighi di gestione, in punto di regole statutarie di riparto delle spese
consortili tra i consorziati che risultano essere state ripetutamente violate;

la salvaguardia degli interessi dei residenti tutti

In ragione di quanto sopra, essendo ad oggi tali questioni del tutto irrisolte,

ogni determinazione deve essere sospesa, al fine di consentire ogni

accertamento, anche legale, e di evitare responsabilita.

In relazione al terzo punto all’ordine del giorne: fermo restando quanto

rilevato in relazione al secondo punto all’ordine del giorno e, dunque, sempre
jy s que, p

ammesso - come non pare - che le determinazioni relative ai parcheggi

riguardino il CQA, certamente tali determinazioni non debbono riguardare i

consorziati appartenenti alle unita residenziali interne. L’estraneitd deve essere

innanzitutto estraneita rispetto a qualsivoglia onere economico ¢ legale.

Se dovessero esserci delle delibere ancora contrastanti gli interessi dei

residenti, le conseguenze legali e le sanzioni pecuniarie ricadrebbero, peraltro,

su tutti gli altri consorziati (il cd. terziario).



In relazione al quarto punto all’ordine del giorno: Quanto alle bisarche, questo
¢ certamente un falso problema. Se la BMW non ritiene di dover sostenere i costi
per eventuali opere per la realizzazione di un’ area, dove convogliare il traffico
delle bisarche, non si capisce perché dovrebbero sostenerli gli altri consorziati. La
sede della BMW ¢ stata costruita ed ¢ stata operativa prima della costruzione della
residenza C19 e , quindi, chi ha comprato in quei pressi sapeva gia i pregi ed i

difetti dell’ area ed il C 19 puo anche risolver%autonomamel te‘_il prpblema delle
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urbanistico-edilizia di questa trasformazione, alle modifiche alla convenzione ¢ al
piano di lottizzazione conseguenti a questa trasformazione, alle conseguenze

derivanti dalla trasformazione di un’area a verde a standard.

Con riguardo al quinto punto all’ordine del giorno: la risposta fornita dal dott.
Menegaldo alla DIFFIDA fatta dal dott. Ruffino in data 5/06/18 contiene
affermazioni non veritiere. Tutto cid & facilmente documentabile, specialmente in
relazione alla modalita di contabilizzazione delle spese, alla loro suddivisione tra
spese generali e altre tipologie di spese, alle modalita di formazione del bilancio e
di sua approvazione nella sede assembleare. Al riguardo sono in corso gli

opportuni approfondimenti.

Lascio poi al giudizio di tutti i consorziati la circostanza che il ricorso al TAR
(proposto da me e altri residenti contro il piano sosta comunale che trasforma le
strisce gialle in strisce blu), sia stato recepito dal presidente sig. Menegaldo - nel
Consiglio Direttivo del 6 Giugno scorso - come un atto di CONTROPARTE ( si
consideri il mio forzoso allontanamento dalla riunione per permettere la
discussione del problema piano sosta comunale). E superfluo sottolineare che il
ricorso al TAR ¢ stato fatto per salvaguardare gli interessi dei consorziati residenti

e, quindi, del Consorzio stesso!

Cordiali saluti,
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Marco Davoli.



