CONSORZIO QUARTIERE AFFARI
“‘SAN DONATO MILANESE”

VERBALE CONSIGLIO DIRETTIVO

Verbale del 19 luglio 2018

Il giorno 19 luglio 2018, alle ore 11,00, presso un locale g.c. da UnipolSai di San Donato
Milanese, Via dell’'Unione Europea, n. 3, si riunisce il Consiglio Direttivo, convocato dal
Presidente nei termini previsti dall’art. 8 dello Statuto, per discutere e deliberare sul
seguente odg:

1)
2)
3)
4)

5)
6)
7

Previsioni convenzionali area San Francesco: inquadramento informativo generale
della tematica e determinazioni conseguenti;

Linee guida modifiche convenzioni attuative di gestione dei parcheggi interrati:
determinazioni;

Risoluzione problematiche infiltrative dei parcheggi interrati: determinazioni relative
all'affidamento dell’incarico progettuale;

Area sosta bisarche: determinazioni relative all’affidamento dell'incarico
progettuale;

Lettera di risposta all'istanza del Dott. Ruffino: aggiornamento e determinazioni;
Situazione crediti verso Consorziati;
Varie ed eventuali.

Sono presenti in proprio i seguenti Consiglieri:

CONSIGLIERE PRESENTE ASSENTE

A Silvio Algeri X

B Marco Davoli X

C Giuseppe Lobalsamo X

D Paolo Menegaldo X

E Nicola Principato X

F Luca Tomasini X

TOTALE PRESENTI ASSENTI
4 2

Il Consiglio invita I'ing. Paolo Menegaldo, il quale accetta, a presiedere la seduta.
Essendo presenti nr 4 Consiglieri (art. 8 Statuto), il Presidente constata che il Consiglio
puo validamente deliberare.

Sono altresi presenti:

La dott.ssa Flavia Cerqua, che chiede di essere ammessa quale uditrice per conto
del dott. Davoli, ovviamente senza diritto di voto, e di poter esporre il punto di vista




dello stesso in merito ai temi dell’'ordine del giorno, questo riassunto all'interno della
lettera allegata sub. A;

- il Consorziato BMW ltalia Spa;

- l'avv. Riccardo Ludogoroff e 'avv. Vilma Aliberti per lo Studio Ludogoroff;

- il dott. Guido Pezzana e il dott. Alessandro Invernizzi per conto della societa
incaricata della Gestione e Consulenza Odos Servizi srl.

Il Presidente chiama a fungere da Segretario il dott. Alessandro Invernizzi, che accetta.

Il Presidente chiede quindi se qualcuno desidera dichiararsi non informato in merito agli
argomenti allodg e se nulla opponga alla presenza di persone diverse dai Consiglieri ed,
in particolare, alla richiesta della dott.ssa Cerqua.

Nessuno intervenendo, il Presidente alle ore 11:15 dichiara aperta la seduta e passa
quindi alla discussione di quanto all’ordine del giorno.

PUNTO N°1 Previsioni convenzionali area San France sco: inquadramento
informativo generale della tematica e determinazioni conseguenti;

Sintesi della discussione: il Presidente cede la parola all'avv. Ludogoroff il quale riassume
la tematica relativa alle previsioni convenzionali riguardanti il Quartiere Affari e 'area San
Francesco, con particolare riferimento ai diritti del Consorzio in merito e fornendo
riscontri puntuali alle domande di chiarimento formulate dai presenti.

Il Presidente informa quindi circa lo stato dell’arte dei rapporti con i diversi portatori di
interesse nella questione (Asio, Sportlifecity, Comune di San Donato); in particolare, da
lettura della comunicazione pervenuta da Sportlifecity, allegata sub. B. In merito al
rapporto con Asio, il Presidente cede la parola all’avv. Aliberti la quale illustra I'evoluzione
delle condizioni per il potenziale accordo, che sembrerebbe in fase di definizione, di cui
gia ampiamente si & discusso nei precedenti consigli.

Il Consiglio prende atto.

PUNTO N°2 Linee guida modifiche convenzioni attuative di gestione dei
parcheggi interrati: determinazioni;

Sintesi della discussione: il Presidente, richiamati i pregressi, chiede ai sigg.ri Consiglieri
I'orientamento di ciascuno in merito al prospetto gia a loro mani, specificando le richieste
integrative gia formulate da BMW ltalia Spa, che sono:

- Orari: dalle 7 alle 22 feriali e dalle 7 alle 14 il sabato;

- Aperture straordinarie: per eventi, anche su iniziativa di BMW o di altri Clienti del




CQA;

- Modifiche del sistema di ripianamento delle perdite e degli utili: in considerazione

di possibili difficolta in capo al Gestore o altre situazioni di difficile prevedibilita.
Nel corso della discussione intervengono:

- Il Consigliere Silvio Algeri, il quale, richiamato quanto da lui espresso durante i
lavori del Consiglio del 6 giugno u.s., specifica che non intende apportare
integrazioni alla proposta formulata;

- il Consulente per la Gestione il quale rappresenta la volonta espressa dal Comune,
nel corso dell’'ultimo incontro avuto, circa I'apertura del parcheggio, anche parziale,
al fine di consentirne I'utilizzo anche alla cittadinanza residente.

Al termine della discussione, il Consiglio unanime incarica lo Studio Ludogoroff di avviare
la trattativa con il Comune alle migliori condizioni, nei termini riassunti all'interno

dell’allegato sub. C, con le integrazioni richieste da BMW ltalia Spa.

PUNTO N°3 Risoluzione problematiche infiltrative dei parcheggi interrati:
determinazioni relative all’affidamento dell’incarico progettuale;

Sintesi della discussione: il Presidente cede la parola al Consulente per la Gestione |l
guale, richiamati i pregressi, illustra il quadro di dettaglio allegato sub. D, dal quale
emerge un divario importante tra l'offerta della INTU S.r.l.,, migliore offerente, e quelle
degli altri Professionisti.

Si apre una ampia ed approfondita discussione al termine della quale il Presidente
propone al Consiglio un approfondimento ragionato con la societa INTU S.r.l. sull'offerta

formulata. Il Consiglio approva all’'unanimita.

PUNTO N°4 Area sosta bisarche: determinazioni relative all’affidamento
dell'incarico progettuale;

Sintesi della discussione: il Presidente, richiamati i pregressi, specifica che risulta
necessario aggiornare l'ipotesi progettuale formulata nel 2005 dallo studio QUOIN per
poter avviare le fasi successive dell'appalto.




Il Consorziato BMW ltalia S.p.a., interessato in proposito, comunica che non vi sono
osservazioni o particolari indicazioni in merito al potenziale progettista, salvo |l
presupposto che questi, nella fase di sviluppo del progetto, abbia l'accortezza di
relazionarsi anche con la stessa BMW ltalia S.p.a. in merito alle esigenze logistiche
specifiche.

Il Presidente propone quindi che si proceda con un confronto concorrenziale, gia
individuando tra i soggetti potenziali partecipanti le medesime societa interessate per la
progettazione di cui al punto 3, cui aggiungere eventuali ulteriori professionisti dotati dei
requisiti necessari.

Si apre una ampia ed approfondita discussione, al termine della quale il Consiglio
all'unanimita delibera di dare incarico al Presidente, il quale accetta, per lo svolgimento di
un confronto concorrenziale tra professionisti per la progettazione esecutiva, direzione
lavori e coordinamento della sicurezza dell’opera in oggetto, secondo la proposta del

Presidente riportata in narrativa.

PUNTO N°5 Lettera di risposta all’istanza del Dott. Ruffino: aggiornamento e
determinazioni;

Sintesi della discussione: il Presidente informa i sigg.ri Consiglieri di aver provveduto a
fornire un riscontro alla lettera pervenuta dal dott. Ruffino, gia a mani dei sigg.ri
Consiglieri, attraverso il testo anch’esso gia reso loro disponibile. Il Presidente specifica
inoltre che ritiene necessario fare circolare tale comunicazione tra tutti i sigg.ri Consorziati
Residenti per analogia con quanto fatto dal dott. Ruffino.

Si apre una ampia ed approfondita discussione al termine della quale il Consiglio
unanime stabilisce di procedere con la diffusione della comunicazione a tutti i sigg.ri

Consorziati, ivi compresi i Proprietari residenti.

PUNTO N°6 Situazione crediti verso Consorziati;

Sintesi della discussione: il Presidente cede la parola al Consulente per la Gestione |l

guale descrive la situazione dei crediti, come da allegato sub. E.




Il Consulente specifica inoltre che si procedera tramite I'avv. Capé ad un formale sollecito
del pagamento del dovuto, ove Inso Srl non provveda entro un termine breve.

Il Consiglio prende atto.

PUNTO N°7 Varie ed eventuali.

Sintesi della discussione: il Presidente informa i sigg.ri Consiglieri della pratica relativa ai
parcheggi interrati dando lettura della comunicazione pervenuta dallavv. Capé a seguito
del colloquio avuto dallo stesso con l'ufficiale giudiziario dott. Incarnato. In tale informativa
’Avvocato comunica che e stata fissata al 3 agosto p.v. la restituzione forzosa degli
immobili da Brava Service al Consorzio e che, in tale occasione, sara necessario interdire
laccesso ai parcheggi interrati dalle ore 8:00 e per tutto il tempo necessario
all’espletamento della pratica.

Il Consiglio, dopo una ampia ed approfondita discussione, stabilisce che si proceda con
una comunicazione a tutti i soggetti interessati della chiusura dei parcheggi per il giorno
3/08 p.v., eventualmente informando circa le strutture aperte al pubblico e fruibili nelle
vicinanze.

Sempre in proposito, il Presidente specifica che risulterebbe che Brava Service abbia gia
licenziato i propri dipendenti al 31 luglio e disdettato tutti i contratti di abbonamento con
uguale termine, rendendo quantomeno dubbia I'operativita della stessa nei giorni 1 e 2
agosto: il Presidente comunica quindi che attivera tutte le azioni si rendano necessarie a
scongiurare eventuali disservizi relativi all’apertura al pubblico dei due parcheggi interrati.

Il Presidente cede quindi la parola all’avv. Ludogoroff il quale informa circa I'ordinanza n.
896/2018, con la quale il TAR Lombardia ha respinto l'istanza cautelare proposta dai

ricorrenti.

Null'altro essendovi da discutere e da deliberare, alle ore 13:20 il Presidente dichiara
chiusa la seduta.

Il Presidente Il Segretario

Paolo Menegaldo Alessandro Invernizzi
Firmato in originale Firmato in originale




