
CONSORZIO QUARTIERE AFFARI 
“SAN DONATO MILANESE” 

 
VERBALE CONSIGLIO DIRETTIVO 

 
 
Verbale del 28 febbraio 2017 
 
 
Il giorno 28 febbraio 2017, alle ore 14,30, presso un locale g.c. da UnipolSai di San 
Donato Milanese, Via dell’Unione Europea, n. 3, si riunisce il Consiglio Direttivo, 
convocato a nei termini previsti dall’art. 8 dello Statuto dal Presidente, per discutere e 
deliberare sul seguente odg: 
 
 

1) Informativa del Presidente, ed eventuali determinazioni, in merito a: 

a. Rapporti con il Comune di San Donato Milanese; 

b. Ricorso avverso diniego all'istanza di rimborso ICI/IMU; 

2) Compilazione bilancio consuntivo anno 2016 e relativo piano di riparto;  

3) Partecipazione allargata alle riunioni di Consiglio ed Assemblea: informativa in merito alla 
consultazione tra Consorziati del Terziario e determinazioni; 

4) Situazione crediti verso Consorziati; 

5) Varie ed eventuali. 

 
Sono presenti in proprio i seguenti Consiglieri: 
 
CONSIGLIERE PRESENTE  ASSENTE 
A  Silvio Algeri X  
B  Giuseppe Lobalsamo  X 
C  Paolo Menegaldo X  
D  Luca Tomasini (in collegamento audio e video) X  
E  Nicola Principato X  
   
TOTALE  PRESENTI ASSENTI 

 4 1 
 
Il Consiglio invita l’ing. Paolo Menegaldo, il quale accetta, a presiedere la seduta.  
Essendo presenti nr 4 Consiglieri (art. 8 Statuto), il Presidente constata che il Consiglio 
può validamente deliberare. 
 
Sono altresì presenti il dott. Guido Pezzana e il dott. Alessandro Invernizzi per conto della 
società incaricata della Gestione e Consulenza Odos srl. 
 
Il Presidente chiama a fungere da Segretario il dott. Alessandro Invernizzi, che accetta. 
Il Presidente chiede quindi se qualcuno desidera dichiararsi non informato in merito agli 
argomenti all’odg e se nulla opponga alla presenza di persone diverse dai Consiglieri. 
Nessuno intervenendo, il Presidente alle ore 14:45 dichiara aperta la seduta e passa 
quindi alla discussione di quanto all’ordine del giorno. 



 
 
 

PUNTO N° 1.a Informativa del Presidente, ed eventuali determinazioni, in merito a: 

a. Rapporti con il Comune di San Donato Milanese; 

 
 

Sintesi della discussione: il Presidente, richiamati brevemente i pregressi, informa i 

Consiglieri dell’esito dell’ultimo incontro avuto dallo Studio Ludogoroff con il Comune di 

San Donato, durante il quale è stata dal Comune stesso manifestata la propria 

disponibilità ad assumere a sé la manutenzione ordinaria di “strade e segnaletica” del 

Quartiere Affari, con l’esclusione della piazza N. Bobbio, in forza delle delibere di 

Consiglio e Giunta già note ai sigg.ri Consiglieri. Al fine di giungere ad una pronta 

attuazione di quanto previsto, il Presidente specifica di aver già dato mandato allo Studio 

Ludogoroff a provvedere alla redazione di una bozza di accordo tra Consorzio e Comune 

per il trasferimento dell’onere manutentivo, il quale dovrà contenere le seguenti puntuali 

specifiche relativamente a: 

- esatta definizione delle spese ordinarie e straordinarie; 

- elencazione dei beni e dei manufatti oggetto dell’accordo. 

Su tale secondo punto, il Presidente ha richiesto, per parte tecnica, la consulenza dell’ing. 

Paolo Sbacchi per fugare ogni eventuale dubbio relativamente a sottoservizi e 

illuminazione. 

Si apre una ampia ed approfondita discussione durante la quale il Presidente fornisce le 

più ampie spiegazioni. Al termine, il Consiglio unanime approva quanto proposto dal 

Presidente e stabilisce di sottoporre ad una prossima Assemblea per approvazione la 

bozza di accordo tra Comune e Consorzio già condivisa, ove possibile stante i tempi 

assai ristretti, con il Comune stesso. 

Il Presidente specifica inoltre che occorre, così come richiesto dal Comune di San Donato 

M.se e dal Notaio Lacchi, apportare delle modifiche alla bozza di convenzione riguardante 

piazza e parco della Pieve già approvata dagli organi consortili e che pertanto dovrà 

essere riportata, nella nuova versione, all’attenzione dell’Assemblea la quale dovrà 

determinarsi in merito. 

Il Consiglio prende atto ed approva. 

 

 
 
 



 
 
 

PUNTO N° 1.b Informativa del Presidente, ed eventua li determinazioni, in merito a: 
b. Ricorso avverso diniego all'istanza di rimborso ICI/IMU; 

 
 

Sintesi della discussione: il Presidente informa i sigg.ri Consiglieri circa il fatto che il 

Consorzio ha ricevuto dal Comune di San Donato diniego alla istanza avanzata 

relativamente al rimborso ICI / IMU per gli esercizi 2011-2016 e di aver provveduto, al fine 

di difendere i diritti del Consorzio, a dare incarico per il ricorso avverso al rigetto ricevuto 

presso la Commissione Tributaria, al dott. Paolo Carmagnola, commercialista del 

Consorzio, il quale farà riferimento, per gli approfondimenti legali, allo Studio Ludogoroff. 

Il Presidente specifica inoltre che lo Studio Ludogoroff sta approfondendo le tematiche 

riguardanti la proprietà dei parcheggi e il possibile trasferimento futuro della stessa al 

Consorzio, tema sul quale si informerà l’Assemblea. 

Il Consiglio prende atto ed approva. 

 
 

PUNTO N° 2 Compilazione bilancio consuntivo anno 2016 e relativo piano di riparto;  

 
 

Sintesi della discussione: il Presidente cede la parola al Consulente Odos Srl il quale 

illustra ai presenti la bozza di bilancio consuntivo anno 2016 così come da allegato sub. 

A, specificando in particolare: 

- La composizione della voce di costo “Sopravvenienze”, all’interno della quale 

trovano residenza e compensazione la chiusura delle fatture incluse nei bilanci 

degli anni precedenti che si ritiene, stante la chiusura dei rapporti sottostanti, 

debbano essere portate a detrazione all’interno del bilancio corrente, e il 

versamento di quanto in via transattiva pattuito con le controparti relativamente ai 

vizi costruttivi di piazza N. Bobbio per l’importo di euro 80.800,00; 

- In merito alla composizione delle voci riguardanti le tasse e le spese: 

- in continuità con l’impostazione adottata in fase di compilazione del bilancio 

previsionale 2017, la scelta di suddivisione tra le voci MM e MM2 è tesa a 

consentire l’eventuale applicazione del riparto secondo quanto previsto all’art. 

5 dello Statuto Consortile;  

- il valore dell’IRES per l’esercizio 2016 risulta essere cresciuta rispetto agli 

esercizi precedenti in relazione al fatto che, nella bozza presentata, non è stato 



portato in detrazione il valore dell’IMU, al fine di mantenere un approccio 

prudenziale e coerente rispetto alla istanza di rimborso di cui al punto 

precedente;  

- L’accantonamento per oneri pregressi e futuri dell’importo di euro 169.766,59. 

Dopo approfondita discussione sulle singole voci di spesa, il Consiglio assume come 

proprio il bilancio consuntivo anno 2016 per l’importo totale ammontante ad euro 

779.900,00 nonché il piano di riparto secondo tabella millesimale D, come meglio 

dettagliato nel documento allegato sub. A, e delibera di sottoporre lo stesso 

all’approvazione dell’Assemblea dei Consorziati. 

 

 
 

PUNTO N° 3 Partecipazione allargata alle riunioni di Consiglio ed Assemblea: 
informativa in merito alla consultazione tra Consorziati del Terziario e 
determinazioni  
 

 
Sintesi della discussione: il Presidente cede la parola al Consulente per la gestione il 

quale riassume di seguito l’esito del sondaggio condotto tra i Consorziati del Terziario 

circa il seguente quesito: 

accettazione richiesta di partecipazione di Consorziati alla vita istituzionale del Consorzio, in aggiunta ai soggetti 
preposti, con solo “diritto di tribuna”, cioè senza diritto di parola e, tanmeno, di voto. 
 

CONSORZIATI MM FAVOREVOLE ASTENUTO CONTRARIO 

ALFA SAS 114,56   X    

BMW SPA 56,24  X   

ESSELUNGA 37,73  X    

SNAM RETE GAS SPA 35,47 X     

AXA REIM SGR 56,96  X    

UNIPOLSAI ASSICURAZIONI SPA 296,47    X  

 
Il Consiglio prende atto e unanimemente stabilisce, vista la portata prospettica della 

materia e stante l’ormai prossima scadenza del mandato conferito, di trasferire 

l’assunzione di determinazioni al prossimo Consiglio Direttivo che l’Assemblea sarà tenuta 

a nominare. 

 

 
 

 
PUNTO N° 4 Situazione crediti verso Consorziati; 

 



 
Sintesi della discussione: il Presidente cede la parola al Consulente per la Gestione il 

quale riassume la situazione dei crediti come da prospetto allegato sub. B, specificando 

che si attende alla data odierna l’ultimo versamento da parte del Condominio C18 

relativamente al debito antecedente l’esercizio 2016.  

Si apre una ampia ed approfondita discussione durante la quale il Consiglio stabilisce, 

relativamente alla posizione debitoria del Condominio C18, nella denegata ipotesi non 

venisse saldato il dovuto, di dare mandato all’avv. Monticone per il recupero delle somme. 

 

 
 

 
PUNTO N° 5 Varie ed eventuali; 

 
 

Sintesi della discussione: in relazione a tutti i temi sopra trattati, il Consiglio Direttivo 

delibera di convocare l’Assemblea dei Soci, cui sottoporre gli argomenti a fini deliberativi, 

in prima convocazione il giorno 31 Marzo p.v., ore 17,00, c/o gli uffici di Odos in B.do 

Lamarmora 15 a Novara, e in seconda convocazione il giorno 6 Aprile p.v., alla ore 15,00, 

presso la sede di UnipolSai (gc) di San Donato Milanese 

 

 
 

Null’altro essendovi da discutere e da deliberare, alle ore 16:30 il Presidente dichiara 
chiusa la seduta. 

 
 
     Il Presidente                                                                 Il Segretario 
  Paolo Menegaldo                                                      Alessandro Invernizzi 
 Firmato in originale       Firmato in originale 
 


